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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. des § 58 des Niedersach-
sischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungsausschuss der Ge-
meinde Hagen im Bremischen in seiner Sitzung am 06.12.2018 die Aufstellung der 68. An-
derung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 05.08.2019 bis 12.09.2019 ortsliblich bekannt gemacht.

PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer vom offentlich bestellten Vermessungsbiro
Bruns, Osterholz-Scharmbeck, zur Verfigung gestellten Katastergrundlage im Malstab
1:5.000 erstellt worden.

GELTUNGSBEREICH

Der Anderungsbereich der vorliegenden Planung befindet sich am siidlichen Ortsrand der
Siedlung Wurthfleth und umfasst das Betriebsgeldnde eines landwirtschaftlichen Lohnunter-
nehmens sowie Erweiterungsflachen dieses Betriebes. Das Plangebiet umfasst insgesamt
etwa 2,3 ha.

Die Lage des Plangebietes ist der nachfolgenden Abbildungen zu entnehmen, die genaue

lag /
| | Westerpater | |

A

ngébiétes

Abb. 1: Lage des Pla

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-Raumordnungsprogramm Nie-
dersachsen (LROP) 2017 formuliert und werden im Regionalen Raumordnungspro-
gramm fiir den Landkreis Cuxhaven (RROP) 2012 konkretisiert. Im RROP koénnen dar-
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Uber hinaus weitere Ziele festgelegt werden. Gemall § 4 Abs. 1 ROG sind zudem die
Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessens-
entscheidungen zu berlcksichtigen.

Im Folgenden sind die fur die vorliegende Planung relevanten Ziele und Grundsatze der
Raumordnung aufgefuhrt.

In der zeichnerischen Darstellung des LROP werden fiir das Plangebiet selbst keine planeri-
schen Aussagen getroffen. Westlich des Plangebietes befinden sich allerdings ein Vorrang-
gebiet Biotopverbund und ein Vorranggebiet Natura 2000.

In Bezug auf die Entwicklung der I&andlichen Region heil3t es im allgemeinen Teil des LROP,
dass diese unter anderem geférdert werden soll, um insbesondere kleinen und mittleren Un-
ternehmen ein geeignetes Umfeld bieten zu kénnen (LROP 2017, 1.1 — 07).

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung ist folgender Grundsatz zu berlicksichtigen, der sich
jedoch in erster Linie auf die Wohnbauentwicklung bezieht: ,Es sollen Siedlungsstrukturen
gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von
Einrichtungen der Daseinsvorsorge fiir alle Bevdlkerungsgruppen gewéhrleistet werden; sie
sollen in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden werden® (LROP 2017, 2.1 —
02).

Dabei ist zu berlicksichtigen, dass gewachsene Strukturen, die das Orts- und Landschafts-
bild sowie die Lebensweise und ldentitat der Bevélkerung pragen, erhalten bleiben und unter
Berlicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden (LROP 2017,
2.1-01).

Dariber hinaus sollen ,Nachteile und Belédstigungen fiir die Bevélkerung durch Luftverunrei-
nigung und Ldrm* durch vorsorgende raumliche Trennung vermieden werden (LROP 2017,
2.1-09)

Die vorliegende Planung einer kleinen Sonderbauflache zur Erweiterung eines bestehenden
landwirtschaftlichen Lohnunternehmens mit Reparaturwerkstatt entspricht den Zielen der
Landesplanung, da durch die Planung ein bestehender kleiner Betrieb im landlichen Raum
gestarkt wird, erhebliche Immissionen im Bereich nahegelegener Wohngebiete nicht zu er-
warten sind und die gewachsene Siedlungsstruktur nicht nachteilig beeintrachtigt wird. Zu-
dem kdénnen negative Auswirkungen auf die benachbarten Vorranggebiete nicht erkannt
werden.

In der zeichnerischen Darstellung des RROP werden fiir das Plangebiet selbst teilweise kei-
ne planerischen Aussagen getroffen, teilweise ist das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft dargestellt. Westlich angrenzend an das Plangebiet ist der Weserdeich als Vor-
ranggebiet Deich verzeichnet. Westlich des Deiches erstreckt sich ein Vorranggebiet Natura
2000 und eine Vorranggebiet Natur und Landschaft. Die Kreisstralte 49 ostlich des Plange-
bietes ist zudem als Vorranggebiet regionale Hauptverkehrsstral3e dargestellt. Des Weiteren
befindet sich das Plangebiet im Grenzbereich zu einem Vorbehaltsgebiet Natur und Land-
schaft und einem Vorranggebiet Griinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung. Das
RROP weist allerdings einen Mal3stab von 1 : 50.000 auf. Das bedeutet, dass die in der
zeichnerischen Darstellung verzeichneten Grenzen der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete, die
etwa eine Breite von 0,5 mm aufweisen, in der Landschaft einer Breite von 25 m entspre-
chen. Daher existiert eine flachenscharfe Grenze zu den Gebieten nicht. Das Plangebiet be-
findet sich somit im Grenzbereich. Aufgrund dieser Lage ist dennoch eine Auseinanderset-
zung mit den Zielen und Grundsatzen des RROP fiir die nebenstehend benannten Gebiete
erforderlich.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Infolge der Planung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen fir die Erweiterung des
landwirtschaftlichen Lohnunternehmens beansprucht. Aufgrund der geringen GroRe der Fla-
che ist davon auszugehen, dass sich keine erheblichen Erschwernisse fir einen landwirt-
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schaftlichen Betrieb ergeben. Da die Erweiterung des Betriebs zur Sicherung des Standortes
erforderlich ist und keine ausreichend groRen Alternativflachen zur Verfligung stehen, erfolgt
eine Abwagung zu Gunsten der geplanten Darstellung. Die Landwirtschaft profitiert zudem
indirekt von der Planung, da der landwirtschaftliche Lohnbetrieb mit Landmaschinenwerk-
statt sein Leistungsspektrum langfristig weiterhin anbieten und durch die Festsetzung der Art
der baulichen Nutzung auch langfristig daflir Sorge getragen wird, dass ,landwirtschaftlich-
gebundenes” Gewerbe im Plangebiet vorhanden sein wird.

Vorranggebiet Deich und Vorranggebiet regionale Hauptverkehrsstralle
Die Vorranggebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Vorranggebiet Natura 2000 und Vorranggebiet Natur und Landschaft

Die Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit den Erhaltungszielen der Schutzgebiete im
Bereich des Vorranggebietes Natura 2000 und des Vorranggebietes Natur und Landschaft
ist gegeben. Eine Beeintrachtigung der vorrangigen Nutzung erfolgt somit nicht. Eine aus-
fuhrliche Begriindung ist Kap. 10 zu entnehmen.

Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft

Der textliche Teil des RROP besagt folgendes zu den Vorbehaltsgebieten Natur und Land-
schaft:

sFur den Naturschutz wertvolle Gebiete mit besonderer Bedeutung sind in der Zeichneri-
schen Darstellung als Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft dargestellt. Alle raumbedeut-
samen Planungen und MalBnahmen sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete voll-
sténdig in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintréchtigt werden.”

Der Grund fiir die Darstellung des Vorbehaltsgebietes Natur und Landschaft ist die Nahe
zum EU-Vogelschutzgebiet, das sich westlich des Weserdeiches erstreckt. Im Regionalen
Raumordnungsprogramm sind alle Natura-2000-Gebiete mit einem 500-m-Puffer versehen,
die als Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft dargestellt sind. Da sich die vorliegende
Planung, wie in Kap. 10.4.1.12 dargestellt, nicht negativ auf das nahegelegene EU-
Vogelschutzgebiet auswirkt, kdnnen Beeintrachtigungen des Vorbehaltsgebietes in seiner
~Eignung und besonderen Bedeutung“ ebenfalls ausgeschlossen werden.

Vorranggebiet Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung

Der textliche Teil des RROP besagt folgendes zu den Vorranggebieten Griinlandbewirt-
schaftung, -pflege und -entwicklung:

»In der Zeichnerischen Darstellung sind die Vorranggebiete fiir die Griinlandbewirtschaftung,
-pflege und -entwicklung festgelegt. In diesen Gebieten miissen alle raumbedeutsamen Pla-
nungen und MalBnahmen mit der vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein.*

Die Begrindung zum Regionalen Raumordnungsprogramm besagt zudem:

»In der Zeichnerischen Darstellung werden folgende Gebiete als Vorranggebiete Griinland-
bewirtschaftung, -pflege und -entwicklung dargestellt:

e Vogelbrutgebiete mit nationaler oder landesweiter Bedeutung, soweit sie landwirtschaft-
lich als Griinland genutzt werden, und Gastvogellebensrdume internationaler, nationaler
oder landesweiter Bedeutung, soweit sie landwirtschaftlich als Griinland genutzt wer-
den,

o Auen des Niederséchsischen FlieRgewédsserschutzsystems, soweit sie landwirtschaft-
lich genutzt werden.*

Die Umweltkarten Niedersachsen zeigen jedoch im Bereich des Vorranggebietes keins die-
ser Gebiete. Daher kann nicht nachvollzogen werden, worauf die Ausweisung des Vorrang-
gebietes im Randbereich des Plangebiet zurlickzufiihren ist. Es handelt sich jedoch definitiv
nicht um eine Aue des Niedersachsischen FlielRgewasserschutzsystems. Beeintrachtigun-
gen von Vogelbrutgebieten sowie Gastvogellebensraumen kdénnen ebenfalls nicht erkannt
werden, da Wiesenbriter in der Regel zu vertikalen Strukturen einen deutlichen Abstand
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einhalten und Gastvogel zudem meist sehr empfindlich auf Stérungen reagieren. Das Plan-
gebiet zeichnet sich jedoch durch vertikale Strukturen (vorhandene Gebaude und Geholzbe-
stédnde) sowie durch ein vorhandenes Stérungspotential durch den vorhandenen Betrieb so-
wie die sich anschlieffende Siedlung aus. Somit kommt dem Plangebiet sowie den angren-
zenden Bereichen keine besondere Bedeutung als Vogelbrutgebiet oder Gastvogellebens-
raum zu. Dies wird durch die Umweltkarten Niedersachsen bestatigt. Somit ist eine Verein-
barkeit mit der vorrangigen Zweckbestimmung gegeben.

Der textliche Teil des RROP macht zur Siedlungsstruktur folgende Vorgaben:

L2Unter dem Gesichtspunkt des Freiraumschutzes und der demografischen Entwicklung soll
die bauliche und wirtschaftliche Entwicklung im Planungsraum vorrangig auf der Grundlage
des zentralértlichen Systems sowie auf die Einzugsbereiche des schienengebundenen
OPNV ausgerichtet werden“ (RROP 2012, 2.1 — 01). Bei der Siedlung Wurthfleth handelt es
sich nicht um einen zentralen Ort. Die Gemeinde Hagen im Bremischen hat sich dennoch
dazu entschlossen, die Erweiterung des Betriebes am bestehenden Standort zu ermdogli-
chen, um eine Abwanderung zu verhindern, da es sich um einen flr dorfliche Strukturen
durchaus typischen Betrieb handelt und Immissionskonflikte ausgeschlossen werden kon-
nen. Die grundsatzlich vorrangige Entwicklung auf der Grundlage des zentral6rtlichen Sys-
tems wird aufgrund der geringen GroRRe des geplanten Sondergebietes nicht konterkariert.

»Die weitere Entwicklung der Dérfer hat sich unter dem Gesichtspunkt zu gestalten, dass his-
torisch Gewachsenes mdglichst bewahrt und gleichzeitig dem Funktionswandel I&ndlicher
Siedlungen und der demografischen Entwicklung Rechnung getragen wird.”

Die vorliegende Planung entspricht dieser Vorgabe im hohen Male, da sie einem dorflichen
Betrieb mit direktem Bezug zur Landwirtschaft, der sich zudem aus einem landwirtschaftli-
chen Betrieb auf Harriersand entwickelt hat, Erweiterungsmdglichkeiten bietet und damit ei-
ne Standortsicherung gewahrleistet.

,Ortsprdgende Gebdude, Griin- und Freiflachen sowie Strallenbdume und Plédtze sind als
Beitrédge zur Baukultur und im Interesse der Identifikation mit dem Ort modernen Wohnver-
héltnissen anzupassen und dadurch zu erhalten (RROP 2012, 2.1 — 02).

Bei der Siedlung Wurthfleth handelt es sich um ein kleines Haufendorf in der Wesermarsch
das noch deutlich durch landwirtschaftlich Betriebe gekennzeichnet wird. Eine Uberpragung
ist jedoch bereits durch groRvolumige, moderne, landwirtschaftliche Gebaude gegeben. Um
negative Auswirkungen auf das Ortsbild zu vermeiden, sind Eingriinungsmalfinahmen vorge-
sehen. Aus diesen Griinden wird der benannte Grundsatz der Raumordnung hinreichend be-
ricksichtigt.

Gemal dem RROP ist zudem der in der Bauleitplanung der Gemeinde ,bei Ausweisungen
von gewerblichen Baufldchen erforderliche Wohnbedarf (...) zu beriicksichtigen. Eine funkti-
onale sinnvolle und konfliktfreie Zuordnung zu Wohngebieten ist anzustreben; Aspekte der
Verkehrsvermeidung sind dabei zu berticksichtigen.” (RROP 2012, 2.1 — 09)

Es wird sich durch die vorliegende Planung kein zusatzlicher Wohnbedarf ergeben, der die
Ausweisung neuer Wohngebiete erfordert. Der Betrieb plant derzeit mit ein bis zwei zusatzli-
chen Mitarbeitern. Die vorliegende Planung ist somit mit dem vorstehenden raumordneri-
schen Ziel vereinbar.

Des Weiteren sollen ,Nachteile und Beléstigungen fiir die Bevélkerung durch Luftverunreini-
gungen und Léarm [...] durch vorsorgliche rdumliche Trennung nicht zu vereinbarender Nut-
zungen und durch hinreichende rédumliche Abstédnde zu stérenden Nutzungen vermieden
werden® (RROP 2012, 2.1 — 13). Entsprechende Belastigungen sind aufgrund der Lage des
Plangebietes in einer doérflich gepragten Siedlung nicht zu erwarten. Zudem wird zwischen
Plangebiet und Siedlung eine Flache fiur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Hierdurch wird zudem ein rdumlicher
Abstand geschaffen, der zum Immissionsschutz beitragt.
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4.2

Hinsichtlich der gewerblichen Wirtschaft sind im RROP folgende Ziele und Grundsatze an-
gegeben:

»,ES sind die rdumlichen Rahmenbedingungen dafiir zu schaffen, dass die Wirtschaftskraft
des Landkreises nachhaltig gestérkt und weiterentwickelt wird.

Dabei soll das Beschéftigungsniveau erhéht und eine Arbeitslosenquote unter dem Landes-
durchschnitt angestrebt werden. Zentrale Bausteine zur Zielerreichung hierfiir sind die Pfle-
ge und Weiterentwicklung des vorhandenen Unternehmensbesatzes, die Férderung von
Existenzgriindungen, Aus- und Weiterbildung sowie Ansiedlung neuer Betriebe insbesonde-
re im produzierenden Gewerbe und in zukunftsgerichteten Wirtschaftsbranchen, unterstiitzt
durch ein aktives Standortmarketing.” (RROP 2012, 4.1.1.2 — 01)

Da mit der vorliegenden Planung die Weiterentwicklung eines bestehenden Betriebes er-
moglicht wird, werden die benannten Ziele und Grundsatze hinreichend berlcksichtigt. Es
handelt sich um eine Weiterentwicklung des vorhandenen Unternehmensbesatzes.

»Bei der Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten gilt der Grundsatz der dezentralen
Konzentration mit einer entsprechend hierarchischen Abstufung. Gewerbliche Standorte sol-
len an der Hierarchie der Zentralen Orte und an der Verkehrsgunst ausgerichtet werden (...).
Vorrangig sollen sie dort gesichert und ausgewiesen werden, wo bezogen auf die jeweiligen
Anforderungen besondere Standortvorteile bestehen oder geschaffen werden.” (RROP
2012,4.1.1.2-03).

Da mit der vorliegenden Planung lediglich eine geringfugige Erweiterung eines bestehenden
Betriebs innerhalb einer Sonderbaufldche ermdglicht wird, steht die Planung den benannten
Grundsatzen und Zielen, Gewerbegebiete vorrangig in zentralen Orten auszuweisen, nicht
entgegen. Die Ansiedlung neuer Betriebe ist hingegen nicht Ziel der Planung.

Die planungsrechtliche Absicherung des vorhandenen Betriebes erfolgt explizit aus dem
Grunde, dass dieser sich ohne besondere Standortvorteile (raumlicher Bezug zur Landwirt-
schaft) dort nicht entwickelt hatte. Insofern ist auch weiterhin davon auszugehen, dass be-
zogen auf die betrieblichen Anforderungen besondere Standortvorteile bestehen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Hagen im Bremischen
teilweise als Dorfgebiet und teilweise als Fldche fiir die Landwirtschaft verzeichnet. Im Dorf-
gebiet ist eine Geschossflachenzahl von 0,3 dargestellt. Die nérdlich angrenzende Sied-
lungsflachen sind zunachst ebenfalls Bestandteil des Dorfgebietes und gehen in Richtung
Norden in eine Wohnbaufldchen-Darstellung Uber. Westlich, 6stlich und stdlich grenzen Fl&-
chen fiir die Landwirtschaft an den Anderungsbereich an. Er liegt zudem innerhalb eines
wichtigen Bereiches fiir den Bodendenkmalschutz. Die Siedlung Wurthfleth ist als Baufldche,
fur die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, verzeichnet. Westlich des
Anderungsbereiches verlauft der Weserdeich, der als Fldche fiir die Landwirtschaft darge-
stellt ist. Die AuRendeichsflachen sind zudem als Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserflusses verzeichnet.

Die derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind der Abb. 2 zu entnehmen.
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4.3

Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Plangebiet blau eingekreist

Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet wird bisher nicht durch einen Bebauungsplan beregelt. Dies gilt ebenfalls fur
die Umgebung des Plangebietes.

STADTEBAULICHE SITUATION

Der Anderungsbereich befindet sich am sidlichen Ortsrand der Siedlung Wurthfleth und um-
fasst das Betriebsgelande sowie eine angrenzende Erweiterungsflache eines landwirtschaft-
lichen Lohnunternehmens mit Reparaturwerkstatt, das im Bereich einer ehemaligen land-
wirtschaftlichen Hofstelle ansassig ist. Das Gelande ist Teil eines kleinen, noch deutlich
landwirtschaftlich gepragten Haufendorfes am Weserdeich, das sich im Hochland der Ost-
erstader Marsch direkt ostlich des Weserdeichs befindet. Das Marschhochland schlie3t an
den Deich an und Uberragt die ibrigen Marschflachen, das Sietland, um 1 m bis 2 m. Die
Siedlungen in der Marsch befinden sich im Bereich des Hochlandes. Das Sietland ist auch
heute noch weitgehend siedlungsfrei. Die Osterstader Marsch zeichnet sich durch eine sehr
weitlaufige Landschaft aus, die weitgehend baumfrei ist. Nur im Bereich der Siedlungen fin-
den sich Baume und Geholze. Die Griinlandnutzung herrscht vor. Das ganze Gebiet ist von
zahlreichen Entwasserungsgraben durchzogen.

Der Anderungsbereich selbst wird durch das Betriebsleiterwohnhaus mit Garage und Garten
(ehemaliges landwirtschaftliches Gebdude mit Wohn- und Stallteil) sowie das eigentliche Be-
triebsgelande mit der gro3en Scheune und der Wagenremise der ehemaligen Hofstelle so-
wie den zugehdrigen Lager-, Abstell- und Fahrflachen eingenommen. Die Wagenremise wird
heute zum Unterstellen von betriebseigenen Fahrzeugen genutzt. Bei der Erweiterungsfla-
che, die suddstlich und norddstlich an das bestehende Betriebsgelande anschlief3t, handelt
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es sich um intensiv genutzte Grinlandflachen. Im Bereich des Betriebsgelandes befinden
sich einige Einzelbdume sowie der zum Wohnhaus gehdrende Hausgarten. Eine Eingrinung
des Betriebsgelandes ist jedoch Uberwiegend nicht gegeben.

Die StraRe Am Deich, die auch den Deichverteidigungsweg darstellt, dient derzeit der Er-
schlieBung und verflgt Gber eine asphaltiere Fahrbahn.

PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Anlass zur Aufstellung zur 68. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hagen
im Bremischen sind geplante Erweiterungen des Betriebsgelandes des landwirtschaftlichen
Lohnunternehmens. Die Firma verflgt Uber einen umfangreichen Maschinenpark und ist auf
verschiedene landwirtschaftliche Dienstleistungen insbesondere im Griinlandbereich spezia-
lisiert.

Um weiterhin konkurrenzfahig zu bleiben, plant der Betrieb die Errichtung einer Tankanlage
und eines Waschplatzes. Darlber hinaus ist der Neubau einer weiteren Werkstatthalle vor-
gesehen. Um langfristig den Betrieb optimal zu entwickeln sind zudem weitere Flachen fir
zukunftige Erweiterungen erforderlich.

Langfristig geplant ist zudem auch eine Metallbauabteilung. Die betriebseigenen Maschinen
und Gerate wurden immer schon selber repariert und umgebaut oder sogar komplett neu
entwickelt. Diesen Service mochte das Unternehmen kinftig auch fiir Kunden anbieten. Drei
bis vier Mitarbeiter sind derzeit fur das Unternehmen tatig.

Da der Betrieb ein wichtiger Bestandteil des wirtschaftlichen Gefliges der Gemeinde Hagen
im Bremischen ist und der Betrieb die Schaffung von ein bis zwei weiteren Arbeitsplatzen
plant, ist es Ziel der Gemeinde, dem Betrieb eine nachhaltige Standortsicherung zu ermégli-
chen und damit die geplante Erweiterung zu gewahrleisten. Ziel der Gemeinde ist es jedoch
ausdricklich dem bestehenden Betrieb bzw. einem Gewerbebetrieb, der hier Uber einen be-
sonderen Standortvorteil verfiugt (landwirtschaftliches Lohnunternehmen), eine entsprechen-
de Sicherung zu ermdglichen. Die Ansiedlung von anderen Gewerbebetrieben ist nicht Ziel
der Planung. Die planungsrechtliche Absicherung des vorhandenen Betriebes erfolgt explizit
aus dem Grunde, dass dieser sich ohne besondere Standortvorteile (rdumlicher Bezug zur
Landwirtschaft) dort nicht entwickelt hatte. Insofern ist auch weiterhin davon auszugehen,
dass bezogen auf die betrieblichen Anforderungen besondere Standortvorteile bestehen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand ist die geplante Erweiterung im Sin-
ne eines Gewerbebetriebes gegenwartig weder nach § 34 noch § 35 BauGB genehmigungs-
fahig. Aus diesem Grund ist sowohl eine Flachennutzungsplananderung, als auch die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Ziel ist die Darstellung einer Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Landwirtschaftliches Lohnunternehmen / Landmaschinenwerk-
statt“ auf Ebene des Flachennutzungsplanes sowie die Festsetzung eines Sondergebietes
mit der gleichen Zweckbestimmung im Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbebetrieb Deichhof”.

Gemal § 1a Abs. 2 sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. Die Umwandlung soll begriindet werden. Die planungsrechtliche Absi-
cherung des vorhandenen Betriebes an seinem derzeitigen Standort erfolgt explizit aus dem
Grunde, dass dieser sich ohne besondere Standortvorteile (rdumlicher Bezug zur Landwirt-
schaft) dort nicht entwickelt hatte. Insofern ist auch weiterhin davon auszugehen, dass hier
bezogen auf die betrieblichen Anforderungen besondere Standortvorteile bestehen. Eine
Umsiedlung des Betriebes in ein vorhandenes Gewerbegebiet kommt daher aus Sicht der
Gemeinde nicht in Frage. Es sind zudem keine angrenzenden Flachen verflgbar, die nicht
landwirtschaftlich genutzt werden. Da die Erweiterung des Betriebs zur Sicherung des Stan-
dortes erforderlich ist und keine angrenzenden Alternativflachen zur Verflgung stehen, er-
folgt eine Abwagung zu Gunsten der geplanten Sondergebietsausweisung. Die Landwirt-
schaft profitiert zudem indirekt von der Planung, da der landwirtschaftliche Lohnbetrieb mit
Landmaschinenwerkstatt sein Leistungsspektrum langfristig weiterhin anbieten und durch
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8.2

die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung auch langfristig dafiir Sorge getragen wird,
dass ,landwirtschaftlich-gebundenes” Gewerbe im Plangebiet vorhanden sein wird.

INHALT DER ANDERUNG

Die 68. Flachennutzungsplandnderung umfasst die Darstellung einer etwa 1,8 ha grof3en
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Landwirtschaftliches Lohnunternehmen /
Landmaschinenwerkstatt‘ sowie einer 0,5 ha grol3en Fldche fir MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zu Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, die bisher als Dorfgebiet
und Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt waren.

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

In § 1a BauGB ist fiir die Aufstellung von Bauleitplanen geregelt, dass die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der gemeindlichen Abwagung zu berticksichtigen
sind. Fir die Belange des Umweltschutzes ist zudem gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Um-
weltprifung durchzufiihren und deren Ergebnisse in einem Umweltbericht darzulegen.

Der Umweltbericht zur vorliegenden Planung (vgl. Kap. 10) kommt im Ergebnis zu der Ein-
schatzung, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
verursacht bzw. durch die vorliegende Planung ermdglicht werden, welche einen Kompensa-
tionsflachenbedarf von 5.680 m? zur Folge haben. Zur Deckung dieses Bedarfs wird im
Plangebiet eine Hecke gepflanzt sowie eine flachige Gehdlzpflanzung vorgenommen. Die
genauen Festsetzungen hierzu werden auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 18 getroffen.

Mit Durchfihrung der Kompensationsmaflinahmen kdénnen die im Zusammenhang mit der
Bauleitplanung entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung
als vollstandig ausgeglichen gelten. Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
werden somit durch die vorliegende Planung nicht negativ berlhrt. Es sind allerdings negati-
ve Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten, die sich aus den bereits in
Kap. 6 benannten Griinden nicht vermeiden lassen. Durch die oben beschriebenen Kom-
pensationsmafinahmen erfolgt allerdings ein Ausgleich dieser Auswirkungen.

Wasserwirtschaft / Loschwasserversorgung

Das derzeit im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort versickert. Eine ent-
sprechende Entwasserung ist auch zukinftig geplant. Der Landkreis Cuxhaven hat aller-
dings im Sopingverfahren mitgeteilt, dass eine Versickerung beim Bodentyp Kleimarsch
»mehr als fraglich” scheint. Sollte wider Erwarten eine Rickhaltung erforderlich sein, besteht
die Moglichkeit im Sondergebiet eine Rickhalteeinrichtung anzulegen, da diese im Sonder-
gebiet zulassig sind. Der Landkreis Cuxhaven hat des Weiteren mitgeteilt, dass eine Versi-
ckerung des Niederschlagswassers von der Flache der geplanten Tankstelle und des
Waschplatzes nicht ohne weitere Vorkehrungen mdglich ist. Hier wird eine Kombination aus
Abscheideanlagen und Pflanzenbeet erforderlich, um den Anforderungen von Einleitungen
von d&lhaltigen Abwéassern Rechnung zu tragen. Der Landkreis empfiehlt, die technischen
Anlagen, wie Waschplatz und Tankstelle zu Uberdachen. So lasst sich der Abwasserstrom
reduzieren. FUr die restlichen anfallenden Abwasser von den Fahrtwegen ist laut Landkreis
eine Einleitungserlaubnis nach § 8 WHG erforderlich. Diesbeziiglich hat der Landkreis im
Zuge der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB folgendes mitgeteilt. Das Plangebiet liegt im
Verbandsgebiet des Wasser- und Bodenverbandes Wurthfleth-Uthlede. Das anfallende Nie-
derschlags- und Abwasser welches nicht zur Versickerung gebracht werden kann muss di-
rekt oder indirekt Uber Anlagen, (Graben, Schdpfwerke) des Verbandes abgefiihrt werden.
Die nachstgelegenen offenen Graben sind der Rhynschloot des Weserdeiches und der
Strallengraben der Kreisstral’e. Vor Beantragung der wasserrechtlichen Erlaubnis sollte mit
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dem Deichverband bzw. mit der KreisstralRenbauverwaltung abgeklart werden, ob eine Ein-
leitung mdglich ist.

Das Plangebiet verfligt derzeit Uber eine eigene Kleinklaranlage fur das im Plangebiet anfal-
lende Schmutzwasser. Diese ist technisch auf dem neuesten Stand und soll auch zukunftig
weiterhin genutzt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass eine hinreichende Ldschwasserversorgung, wie derzeit
auch, Uber die Trinkwasserleitung bereitgestellt werden kann. Der Wasserverband Weser-
mide hat im Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mitgeteilt, dass Feuerldsch-
wasser den Verbandsmitgliedern, gemal Satzung des Verbandes, in der Menge zur Verfi-
gung gestellt wird, wie es die vorhandene Wasserversorgungsanlage mengen- und druck-
maRig zulasst. Aus diesem Grunde kann flr die erwahnte hinreichende Léschwasserversor-
gung von Seiten des Verbandes keine Garantie gegeben werden. Sollte dies der Fall sein,
sind im Plangebiet ausreichend Flachen fiir einen Léschwasserteich oder eine Zisterne vor-
handen.

Die Belange der Wasserwirtschaft werden somit durch die vorliegende Planung nicht negativ
berthrt.

Hochwasserschutz

Direkt westlich des Plangebietes verlauft in Nord-Siid-Richtung der Weserdeich. Das Plan-
gebiet befindet sich teilweise innerhalb der 50 m breiten Bauverbotszone des Deiches ge-
maf § 16 NDG. Dieser besagt unter anderem, dass Anlagen jeder Art in einer Entfernung
bis zu 50 m von der landseitigen Grenze des Deiches nicht errichtet oder wesentlich gean-
dert werden dirfen. Die Deichbehorde kann allerdings zur Befreiung von diesem Verbot
Ausnahmen genehmigen, wenn das Verbot im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtig-
ten Harte fihren wirde und die Ausnahme mit den Belangen der Deichsicherheit vereinbar
ist. Die Ausnahmegenehmigung ist jedoch jederzeit widerruflich. Die Untere Deichbehdrde
des Landkreises Cuxhaven hat im Scopingverfahren mitgeteilt, dass im vorliegenden Fall ei-
ne entsprechende atypische Harte nicht gesehen wird. Die Bauverbotszone wird daher in
der Planzeichnung des Bebauungsplanes gekennzeichnet und ein entsprechender nach-
richtlicher Hinweis aufgenommen. Die Abgrenzung der Bauverbotszone wurde mit der unte-
ren Deichbehorde im Detail abgestimmt.

Die untere Deichbehodrde hat des Weiteren mitgeteilt, dass auch Kompensationsflachen in-
nerhalb der Bauverbotszone deichrechtlich genehmigungspflichtig sind. Alle deichrechtlichen
Genehmigungen werden mit einem gesetzlich normierten Genehmigungsvorbehalt erteilt.
Dies bedeutet, dass auch eine Kompensation riickgéngig zu machen ist, wenn der Deich-
verband dies fordert. Da dies den Anforderungen an Kompensationsmalinahmen wieder-
spricht werden diese ebenfalls lediglich auerhalb der Bauverbotszone festgesetzt.

Die Deichbehdrde teilte dartiber hinaus mit, dass innerhalb der Bauverbotszone fiir die An-
lage von befestigten Stellflachen, die im Deichverteidigungsfall vom Deichverband Osterst-
ader Marsch zur Erflllung seiner Aufgaben genutzt werden kénnen, eine Genehmigungsfa-
higkeit erzielt konnen. Dies muss aber im Einzelfall (auf Ebene des jeweiligen Genehmi-
gungsverfahrens) genau gepruft werden.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes. Daher kann
ein erhdhtes Hochwasserrisiko fiir das Plangebiet ausgeschlossen werden. Die Umweltkar-
ten Niedersachsen zeigen zudem, dass auch bei einem 100jdhrigen Regenereignis kein
Hochwasserrisiko fir das Plangebiet besteht. Die Gemeinde Hagen im Bremischen weist in
diesem Zusammenhang darauf hin, dass es bei Extremereignissen trotz geeigneter kommu-
naler und privater Entwésserungsmafnehmen, zu Riickstau und kleinflachigen Uber-
schwemmungen kommen kann.

Aus den genannten Griinden wurden die Belange des Hochwasserschutzes hinreichend be-
ricksichtigt.
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8.6

Verkehr

Die Belange des uberortlichen Verkehrs werden durch die vorliegende Planung nicht be-
rihrt, da sich der betriebsbedingte Verkehr durch die geplante Erweiterung des Betriebes
nicht wesentlich erhéhen wird. Die Sondernutzung wird aus dem bestehenden Betrieb her-
aus entwickelt. Die Betriebsprozesse werden insofern auch zukinftig vergleichbar sein. Pro-
duzierende Betriebe oder auch verkehrsintensive Nutzungen (z. B. Logistikunternehmen)
sind unzulassig. Eine wesentliche Erweiterung des Fuhrparks ist nicht vorgesehen. Es ist na-
tarlich moglich, dass das landwirtschaftliche Lohnunternehmen zukinftig einige neue Ma-
schinen anschafft. Zudem ist auch eine Erhéhung des Kundenverkehrs mdglich, sofern An-
gebotserweiterungen vorgenommen werden. Eine entsprechende Entwicklung ware aber
auch bei einem Verzicht auf die vorliegende Planung mdglich und im Vergleich zum beste-
henden betriebsbedingten Verkehr handelt es sich lediglich um eine geringfugige Erhéhung,
die keinen Einfluss auf den uberértlichen Verkehr haben wird.

Derzeit erfolgt die ErschlieBung des Betriebs mit einer befristeten Sondergenehmigung tber
den Deichverteidigungsweg in Richtung Stiden, so dass Fahrten durch die Ortschaft Wurth-
fleth vermieden werden. Der vom Betriebshof weiter in Richtung Siden verlaufende Deich-
verteidigungsweg ist allerdings eine Verbandsanlage des Deichverbandes Osterstader
Marsch, die nicht 6ffentlich gewidmet ist. Da der Deichverband einer neuen urspriinglich von
der Gemeinde angestrebten Vereinbarung zwischen dem Deichverband, der Gemeinde Ha-
gen und dem Landwirtschaftlichen Lohnunternehmen fiir den derzeit vom Lohnunternehmen
genutzten Abschnitt des Deichverteidigungswegs dem gegenwartigen Kenntnisstand zufolge
offenbar nicht zustimmen wird, wird auf die alternative ErschlieBung in Ostliche Richtung
Uber die Kreisstrale 49 zuriickgegriffen. An der Kreisstrale wird entsprechend im Bebau-
ungsplan Nr. 18 ein Ein- und Ausfahrtbereich festgesetzt. Der Landkreis Cuxhaven hat im
Scopingverfahren mitgeteilt, dass er einer neuen Zufahrt zur Kreisstral’e nur dann zustimmt,
wenn ein ausdruckliches Verbot der Nutzung des Deichverteidigungsweges in stdliche Rich-
tung vorliegt. Die Gemeinde geht davon aus, dass ein entsprechendes Verbot ausgespro-
chen werden wird und die Erschlieffung Uber die Kreisstralle zum Tragen kommt. Aus die-
sem Grund ist eine ErschlieBung des Plangebietes in jedem Fall und zweifelsfrei gegeben.

Wirtschaft

Die Belange der Wirtschaft werden durch die vorliegende Planung positiv berihrt, da ent-
sprechend der stadtebaulichen Zielsetzung der Standort eines bestehenden landwirtschaftli-
chen Lohnunternehmens planungsrechtlich gesichert wird. Die vorliegende Bauleitplanung
ermoglicht eine moderate Erweiterung, so dass eine Standortverlagerung des Betriebes und
der Arbeitsplatze kinftig nicht erforderlich ist.

Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Belange werden insofern berihrt, als dass teilweise bisher als Griinland
genutzte Flachen fir die Erweiterung des landwirtschaftlichen Lohnunternehmens bean-
sprucht werden. Aufgrund der geringen GréRe der Flache ist davon auszugehen, dass sich
keine erheblichen Erschwernisse flr einen landwirtschaftlichen Betrieb ergeben. Die pla-
nungsrechtliche Absicherung des vorhandenen Betriebes an seinem derzeitigen Standort er-
folgt explizit aus dem Grunde, dass dieser sich ohne besondere Standortvorteile (raumlicher
Bezug zur Landwirtschaft) dort nicht entwickelt hatte. Insofern ist auch weiterhin davon aus-
zugehen, dass hier bezogen auf die betrieblichen Anforderungen besondere Standortvorteile
bestehen. Eine Umsiedlung des Betriebes in ein vorhandenes Gewerbegebiet kommt daher
aus Sicht der Gemeinde nicht in Frage. Es sind zudem keine angrenzenden Flachen verflig-
bar, die nicht landwirtschaftlich genutzt werden. Da die Erweiterung des Betriebs zur Siche-
rung des Standortes erforderlich ist und keine angrenzenden Alternativflachen zur Verfiigung
stehen, erfolgt eine Abwagung zu Gunsten der geplanten Sondergebietsausweisung. Die
Landwirtschaft profitiert zudem indirekt von der Planung, da der landwirtschaftliche Lohnbe-
trieb mit Landmaschinenwerkstatt sein Leistungsspektrum langfristig weiterhin anbieten und
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8.8

durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung auch langfristig dafir Sorge getragen
wird, dass ,landwirtschaftlich-gebundenes“ Gewerbe im Plangebiet vorhanden sein wird.

Das Plangebiet grenzt zudem unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flachen, von denen
Staub- und Geruchsemissionen ausgehen kdénnen. Im landlich gepragten Raum ist eine der-
artige Nachbarschaft jedoch nahezu unumganglich, so dass bei gegenseitiger Rucksicht-
nahme keine Konflikte zu erwarten sind, die der geplanten Nutzung grundsétzlich entgegen-
stehen.

Eine Einschrankung der landwirtschaftlichen Nutzung im Bereich der angrenzenden Flachen
durch Schattenwurf der geplanten Eingriinung sowie moglicher neuer Gebaude ist aufgrund
der Lage der verbleibenden landwirtschaftlich genutzten Flachen Uberwiegend sidlich des
Plangebietes lediglich im geringen Malk zu erwarten. Relevante Ertragsausfalle ergeben sich
hierdurch nicht.

Denkmalschutz
Der Landkreis Cuxhaven hat im Scopingverfahren folgendes mitgeteilt:

»,Das vom Bebauungsplan betroffene Areal befindet sich im Bereich einer bekannten Flach-
siedlung der Rémischen Kaiserzeit und vermutlich Vélkerwanderungszeit (Nr. der Arch. Lan-
desaufnahme: Wurthfleth 41).

Da diese Fundstelle durch die geplante Erweiterung des Betriebsgelédndes zerstért wird, ist
vorab eine archdologische Ausgrabung erforderlich. Dafiir ist vom Veranlasser eine aner-
kannte Grabungsfirma zu beauftragen, die Fundstelle nach vorheriger Erteilung einer denk-
malrechtlichen Genehmigung durch die Arché&ologische Denkmalpflege des Landkreises
Cuxhaven fachgerecht zu dokumentieren. Um die Ausmalle der Siedlungsstelle zu erfassen
und den Umfang einer flachigen Ausgrabung kalkulieren zu kénnen, ist eine archéologische
Voruntersuchung sinnvoll. Diese kann durch die Archdologische Denkmalpflege des Land-
kreises vorgenommen werden. Die anfallenden Kosten fiir Voruntersuchung und Fldchen-
grabung sind gem. § 6.3 NDSchG vom Veranlasser zu tragen.*

Da somit eine Sicherung der Fundstelle sichergestellt ist kbnnen negative Auswirkungen auf
die Belange der Denkmalpflege diesbezliglich nicht erkannt werden.

Der Landkreis hat dartber hinaus mitgeteilt, dass der westlich des Plangebietes verlaufende
Weserdeich unter Denkmalschutz steht. Geplante bauliche Mallinahmen sind daher im Detail
mit der Unteren Denkmalschutzbehérde im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens
oder im Erlaubnisverfahren nach § 10 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
abzustimmen. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist zudem in jedem Fall ge-
wahrleistet, dass die neu zulassige Bebauung einen Abstand von 50 m zum Deich einhalten
wird und in ihren Abmessungen dem entsprechen wird, was in dorflichen Ortschaften wie
Wourthfleth Ublich ist. Durch die zu berticksichtigende Deichbauverbotszone wird die neu zu-
l&ssige Bebauung zudem einen deutlich gréfReren Abstand zum Deich aufweisen als die be-
stehende Bebauung im Plangebiet und in der Ortslage Wurthfleth im Ganzen.

Aus den genannten Griinden werden die Belange des Denkmalschutzes hinreichend be-
ricksichtigt.

Immissionsschutz

Durch die Erweiterung des landwirtschaftlichen Lohnunternehmens wird sich die Immissi-
onssituation nicht dndern. Eine wesentliche Anderung der betriebsbedingten Verkehre ist
nicht zu erwarten. Die Verkehre werden zudem nicht durch die Ortschaft geflhrt, sondern
Uber den sudlichen Deichverteidigungsweg oder alternativ direkt auf die Kreisstral’e 49. Die
Sondernutzung wird aus dem bestehenden Betrieb heraus entwickelt. Die Betriebsprozesse
werden insofern auch zukinftig vergleichbar sein. Es ist naturlich méglich, dass das land-
wirtschaftliche Lohnunternehmen zukinftig einige neue Maschinen anschafft. Zudem ist
auch eine Erhéhung des Kundenverkehrs mdglich, sofern Angebotserweiterungen vorge-
nommen werden. Eine entsprechende Entwicklung ware aber auch bei einem Verzicht auf
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die vorliegende Planung mdglich und im Vergleich zum bestehenden betriebsbedingten Ver-
kehr handelt es sich lediglich um eine geringfligige Erhéhung. Produzierende Betriebe oder
auch verkehrsintensive Nutzungen (z. B. Logistikunternehmen) werden auf Ebene des Be-
bauungsplanes Nr. 18 ausgeschlossen. Zudem wird zwischen Siedlung und Sondergebiet
eine Flache fiir MalBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt, die zum Immissionsschutz beitragt.

Negative Auswirkungen fur die benachbarte Wohnbevdlkerung sind aus diesen Grinden
sowie aufgrund der stadtebaulichen Situation nicht zu erwarten. Es handelt sich zudem bei
der Siedlung Wurthfleth um eine landwirtschaftlich gepragte Ortschaft, die im Flachennut-
zungsplan uberwiegend als Dorfgebiet dargestellt ist. Das landwirtschaftliche Lohnunter-
nehmen stellt eine typische Dorfgebietsnutzung dar, so dass keine Konflikte zu erwarten
sind. Im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist zudem nachzuweisen, dass angren-
zende Nutzungen durch Schallimmissionen nicht beeintrachtigt werden. Da sich die Immis-
sionen des Betriebes derzeit im zuldssigen Rahmen bewegen und keine wesentliche Erho-
hung zu erwarten ist, wird davon ausgegangen, dass dieser Nachweis erbracht werden kann
und somit negative Auswirkung fir die menschliche Gesundheit durch Schallimmissionen
ausgeschlossen werden kénnen.

Im Umfeld des Plangebietes, vornehmlich innerhalb der doérflich gepragten Ortschaft Wurth-
fleth, befinden sich landwirtschaftliche Betriebe. Innerhalb der Geruchsemissionsschutzbe-
reiche dieser Betriebe befindet sich Wohnbebauung, die einen geringeren Abstand zu die-
sen Betrieben und zugleich einen héheren Schutzanspruch aufweisen als das Plangebiet.
Daher werden die Betriebe in ihrer Entwicklung bereits durch die bestehende Wohnbebau-
ung eingeschrankt. Eine zusatzliche Einschrankung infolge der vorliegenden Planung ist
hingegen nicht zu besorgen, zumal das Plangebiet nicht in der Hauptwindrichtung zu den
Betrieben liegt. Dem Plangebiet kommt derzeit hinsichtlich moglicher Geruchsimmissionen
der Schutzanspruch eines Dorfgebietes zu. Dieser betragt 0,15 (relative Haufigkeiten der
Geruchsstunden). Durch die vorliegende Planung kommt dem Plangebiet der Schutzan-
spruch eines Gewerbegebietes zu, der ebenfalls 0,15 betragt. Somit wird durch die vorlie-
gende Planung keine Anderung des Schutzanspruches oder der Abstandsanspruche der
Landwirte verursacht.

Nutzung erneuerbarer Energien

Der Themenbereich ,erneuerbare Energien“ gewinnt durch die sinkenden Ressourcen fossi-
ler Brennstoffe im globalen und gesamtgesellschaftlichen Zusammenhang zunehmend an
Bedeutung. Dies spiegelt sich auch in der EU-Gesetzgebung sowie nationalen Gesetzen wi-
der. So ist z. B. entsprechend den Bestimmungen des Baugesetzbuches ,die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (§ 1 Abs. 6
Nr. 7f BauGB) bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen.

Neben der Erzeugung von Strom in gréReren Anlagen, z. B. durch die Nutzung von Wind-
kraft, den Gezeiten, Biomasse oder Gas aus biologisch abbaubaren Stoffen, der in das
Stromnetz eingespeist wird und daher eine eher allgemeine Bedeutung besitzt, gewinnt
durch das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG),
welches beinhaltet, dass bei Neubauvorhaben ein Teil der Warmeversorgung tber erneuer-
bare Energien sicherzustellen ist, das Thema Bedeutung bei konkreten Bauvorhaben. Ziel-
setzung des Gesetzes ist die Schonung fossiler Ressourcen, Minderung der Abhangigkeit
von Energieimporten, die Ermoglichung einer nachhaltigen Energieversorgung und die Wei-
terentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Warme und Erneuerbaren Energien zu
fordern (§ 1 Abs. 1 EEWarmeG). Neben der zunehmenden Nutzung von Solarenergie, Bio-
masse und Geothermie wird auch die Nutzung von Abwarme oder Ma3nahmen zur Einspa-
rung von Energie gefordert.

Die Gemeinde mdchte dem jeweiligen Bauherren moglichst viel Gestaltungsspielraum hin-
sichtlich der Gebdudegestaltung und dessen technischer Ausstattung lassen. Zudem kdnnen
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8.10

8.11

8.12

die einzelnen Technologien zur Nutzung erneuerbarer Energien miteinander kombiniert wer-
den und bendtigen sehr unterschiedliche Voraussetzungen. Daher wird auf konkrete Fest-
setzungen zur Anwendung erneuerbarer auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ver-
Zichtet.

Ver- und Entsorgung / Umgang mit Abfédllen und Abwassern

Das Plangebiet ist bereits an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen ange-
schlossen. Die Abwasserentsorgung erfolgt derzeit tGber eine Kleinklaranlage, die sich tech-
nisch auf dem neusten Stand befindet. Es werden keine Abfalle oder Abwasser erzeugt, die
nicht Gber die kommunale Abfallentsorgung abgefuhrt werden kénnen.

Die im Plangebiet vorhandenen Gebaude sind bereits an die Trinkwasserversorgung ange-
schlossen. Der Trinkwasserhausanschlussleitung fir die Gebaude verlauft laut der Stellung-
nahme des Wasserverbandes Wesermiinde im Verfahren gemal § 4 Abs. 2 BauGB (ber
das private Flurstiick 93/4. Vertragliche Vereinbarungen sind der Gemeinde diesbeziglich
nicht bekannt. Die Gemeinde geht dennoch davon aus, dass die Trinkwasserversorgung
auch weiterhin wie im Bestand erfolgen kann. Sollte dies nicht der Fall sein ist ein Trinkwas-
seranschluss uber Flachen der Gemeinde sowohl an die nérdlich verlaufende Trinkwasser-
leitung als auch an die Trinkwasserleitung im Bereich der Kreisstralle maoglich. Die Trink-
wassererschlieung des Plangebietes ist somit sichergestellt.

Post- und Telekommunikationswesen

Das Plangebiet ist an das Telekommunikationsnetz angeschlossen. Es steht ein Breitbandin-
ternetanschluss zur Verfugung, der auch den zukinftigen Anforderungen des Betriebs ent-
sprechen wird.

Erdgashochdruckleitung

EWE Netz GmbH hat im Scopingverfahren mitgeteilt, dass eine Erdgashochdruck stdlich
des Plangebietes verlauft, die jedoch einen deutlichen Abstand zum Plangebiet aufweist.
Daher bestehen keine Konflikte.

NACHRICHTLICHE HINWEISE / UBERNAHMEN
Archaologische Denkmalpflege

Das vom Bebauungsplan betroffene Areal befindet sich im Bereich einer bekannten Flach-
siedlung der Romischen Kaiserzeit und vermutlich Vélkerwanderungszeit (Nr. der Arch. Lan-
desaufnahme: Wurthfleth 41). Da diese Fundstelle durch die geplante Erweiterung des Be-
triebsgelandes zerstort wird, ist vorab eine archaologische Ausgrabung erforderlich. Dafir ist
vom Veranlasser eine anerkannte Grabungsfirma zu beauftragen, die Fundstelle nach vor-
heriger Erteilung einer denkmalrechtlichen Genehmigung durch die Archdologische Denk-
malpflege des Landkreises Cuxhaven fachgerecht zu dokumentieren. Um die Ausmale der
Siedlungsstelle zu erfassen und den Umfang einer flachigen Ausgrabung kalkulieren zu
kdnnen, ist eine archaologische Voruntersuchung sinnvoll. Diese kann durch die Archaologi-
sche Denkmalpflege des Landkreises vorgenommen werden. Die anfallenden Kosten fir
Voruntersuchung und Flachengrabung sind gem. § 6.3 NDSchG vom Veranlasser zu tragen.
Termine sind mindestens zwei Wochen im Voraus und im Einvernehmen mit der Arch.
Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven (im Hause Museum Burg Bederkesa, Telefon:
04745 9439-0) festzulegen. Bei Nichteinhaltung dieser Frist kann es u. U. zu Verzégerungen
beim Beginn der Malnahme kommen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten dartber hinaus ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises
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Cuxhaven unverzlglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbei-
ten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

Deichbauverbotszone

Anlagen jeder Art (auch Gehdlzpflanzungen) dirfen gemaR § 16 NDG in einer Entfernung
bis zu 50 m von der landseitigen Grenze des Deiches nicht errichtet oder wesentlich gean-
dert werden.

UMWELTBERICHT

Einleitung

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Ermittlung und Bewertung der Belange des Natur-
und Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren und die Ergebnisse dieser Priifung
in einem Umweltbericht zu beschreiben. Der Umweltbericht selbst basiert auf der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Die Ergebnisse der Umweltpriifung zum Bebauungsplan Nr. 18
.Gewerbebetrieb Deichhof‘ sowie zur im Parallelverfahren aufgestellten 68. Flachennut-
zungsplananderung sind im Folgenden dargestellt. Damit soll sichergestellt werden, dass
das firr eine Beurteilung der Belange des Umweltschutzes notwendige Abwagungsmaterial
in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfliigung steht.

Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die vorliegende Bauleitplanung behandelt einen Landschaftsausschnitt in der Gemeinde
Hagen im Bremischen. Das ca. 2,3 ha grol3e Plangebiet befindet sich im Siden der dazuge-
horigen Ortschaft Wurthfleth. Es liegt direkt dstlich des Weserdeiches an der Stralle Am
Deich.

Die Bauleitplanung soll der Erweiterung des Betriebsgelandes eines ansassigen Lohnunter-
nehmens dienen. Dieses Unternehmen ist auf verschiedene landwirtschaftliche Dienstleis-
tungen, insbesondere im Griinlandbereich, spezialisiert. Derzeit konkret geplant ist die Er-
richtung einer Tankanlage, eines Waschplatzes sowie einer neuen Werkstatthalle. Langfris-
tig soll den Kunden des Unternehmens ebenfalls ein Reparatur- und Umbauservice angebo-
ten werden. Fir eine stabile, langfristige Betriebsentwicklung werden weitere Flachen bend-
tigt. Da der Betrieb ein wichtiger Bestandteil des wirtschaftlichen Gefliges der Gemeinde
Hagen im Bremischen ist und der Betrieb die Schaffung von ein bis zwei weiteren Arbeits-
platzen plant, ist es Ziel der Gemeinde, dem Betrieb eine nachhaltige Standortsicherung zu
ermdglichen und damit die geplante Erweiterung zu gewahrleisten.

Aufgrund der derzeitigen baurechtlichen Situation ist fur die Umsetzung der oben genannten
Ziele sowohl eine Flachennutzungsplananderung, als auch die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich. Ziel ist die Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Landwirtschaftliches Lohnunternehmen / Landmaschinenwerkstatt” auf Ebene
des Flachennutzungsplanes und die Festsetzung eines Sondergebietes mit der gleichen
Zweckbestimmung auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Gewerbebetrieb Deichhof*.

Die differenzierten Regelungen sind den Planzeichnungen der Bauleitplane sowie deren Be-
grindungen zu entnehmen. Der Bedarf an Grund und Boden fiir die Planung umfasst etwa
1,7 ha. Die zukiinftig zusatzlich versiegelte Flache betragt etwa 10.399 m2.

Der Anderungsbereich der vorgesehenen Flachennutzungsplananderung und der Geltungs-
bereich des aufzustellenden Bebauungsplans sind annahernd deckungsgleich. Der Bebau-
ungsplan bezieht, im Gegensatz zum Anderungsbereich der Fldchennutzungsplanénderung,
einen kleinen Bereich der Strale Am Deich mit ein. Dies ist auf Ebene des Bebauungspla-
nes erforderlich, um die ErschlieBung des Plangebietes sicherzustellen.
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10.1.2

10.1.3

10.1.4

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung und der Aufstellung des Bebauungsplanes
sehen die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung der Belange von Um-
welt, Natur und Landschaft, dokumentiert durch einen so genannten Umweltbericht, vor. Da
die Aufstellung der Bauleitplane im sogenannten ,Parallelverfahren” erfolgt, werden die Aus-
fihrungen des vorliegenden Umweltberichtes auf den ,Detaillierungsrad Bebauungsplan®
abgestellt.

Ziele des Umweltschutzes

Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzen' dargelegt. In
dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die genannten Fachgesetze eine Kon-
kretisierung in folgenden Planen und Schutzverordnungen:

Landschaftsrahmenplan
Der Landschaftsrahmenplan (LRP) flir den LANDKREIS CUXHAVEN stammt aus dem Jahr
2000. Er trifft fir das Plangebiet folgende Aussagen:

Tab. 1: _Ubersicht iiber die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes

Arten und Lebens-
gemeinschaften -
Wichtige Bereiche

Im Plangebiet sind die Biotoptypen Siedlungsflachen und Artenarmes Intensivgriinland
verzeichnet, deren Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften als ,gering“ bzw. ,mit-
tel* angegeben wird. Die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ist hier ,stark® bzw. ,ma-
Rig“ eingeschrankt.

Angrenzende Bereiche: Die angrenzenden Flachen sind dem Biotoptyp Artenarmes Inten-
sivgrinland mit einer mittleren Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften zugeord-
net.

Vielfalt, Eigenart
und Schonheit von
Natur und Land-
schaft — Wichtige
Bereiche

Das Plangebiet ist Bestandteil einer Landschaftsbildeinheit mit einer mittleren Bedeutung
fur Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft. Es bestehen mittlere Defizite
hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft.

Angrenzende Bereiche: Die angrenzenden Flachen befinden sich in der selben Land-
schaftsbildeinheit wie das Plangebiet. Als charakteristische und préagende Elemente sind
noérdlich des Plangebietes zwei Dorfwurte anzutreffen.

Boden — Wichtige
Bereiche

Das Plangebiet ist teilweise als Siedlungsflache (Bereiche mit Versiegelung und/ oder Ver-
dichtung und/ oder Schadstoffeintragsrisiko) und Industrie- und Gewerbeflache (Bereich
mit hoher Versieglung und/ oder hoher Verdichtung und/ oder hohem Schadstoffeintragsri-
siko) verzeichnet. Im Ubrigen Plangebiet ist der Bodentyp Flussmarsch dargestellt. Es han-
delt sich um Bdden mit sehr hoher Verdichtungsempfindlichkeit.

Angrenzende Bereiche: Westlich des Plangebietes ist der Bodentyp Brackmarsch mit einer
hohen Verdichtungsempfindlichkeit verzeichnet.

Grundwasser —
Wichtige Bereiche

Im Plangebiet betragt der mittlere Grundwasserspiegel zwischen 4 dm bis 8 dm unter Ge-
landeoberflache.

Angrenzende Bereiche: Die Darstellung der angrenzenden Flachen deckt sich mit der Dar-
stellung im Plangebiet.

Oberflichenwasser
— Wichtige Bereiche

Keine Darstellungen/ Bewertungen

Schutzgebiete und -
objekte

Das Plangebiet zahlt zu einem grofReren Gebiet in dem Objekte vorhanden sind, die die
Voraussetzungen flir eine Baumschutzsatzung erflllen.

Angrenzende Bereiche: Die Darstellung der angrenzenden Flachen deckt sich mit der Dar-
stellung im Plangebiet. Die AuRendeichflachen stellen einen gemeinschaftlich bedeutsa-
men Vogellebensraum (Important Bird Area) dar.

Anforderungen an
Nutzungen von Na-
tur und Landschaft

Im Plangebiet sollen die allgemeinen Anforderungen des LRP an die Landwirtschaft sowie
die Anforderungen auf vorhandenen Siedlungsflachen beriicksichtigt werden.

Angrenzende Bereiche: Im Bereich der angrenzenden Flachen sind die selben MaRnah-
men wie fir das Plangebiet verzeichnet

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan fir das Gebiet der Gemeinde Hagen im Bremischen wurde bisher nicht
erarbeitet.

Bundesnaturschutzgesetz, Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz, Wasser-
haushaltsgesetz, Niedersachsisches Wassergesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz einschliellich seiner
erganzenden Technischen Anleitungen und Verordnungen etc.
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10.1.5

Schutzgebiete und -objekte

Naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete (Europédische Schutzgebiete, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile usw.) sowie Objekte (ge-
schutzte Biotope, Landschaftsbestandteile etc.) befinden sich im Plangebiet nicht.

Westlich des an das Plangebiet angrenzenden Weserdeiches erstreckt sich das EU-
Vogelschutzgebiet V 27 ,Unterweser (ohne Luneplate)®. In einer etwas gréReren Entfernung
zum Plangebiet befindet sich zudem innerhalb des EU-Vogelschutzgebietes das FFH-Gebiet
187 ,Teichfledermaus-Gewasser im Raum Bremerhaven/Bremen®, das gleichzeitig auch als
Naturschutzgebiet ausgewiesen ist (NSG LU 00344 ,Teichfledermausgewasser). Das FFH-
Gebiet erstreckt sich zudem auch stdlich des Plangebietes im Landkreis Osterholz. Derzeit
wird fir diesen Bereich des Gebietes ein Ausweisungsverfahren fir ein Naturschutzgebiet
durchgefiihrt (NSG OHZ Nr. 8 ,Teichfledermausgewasser in der Gemeinde Schwanewede").

EU-Vogelschutzgebiet

.Die Erhaltungsziele [eines EU-Vogelschutzgebietes] umfassen die Erhaltung oder Wieder-
herstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes (...) der im Anhang | der EU-
Voogelschutzrichtlinie aufgefiihrten und der in Art. 4 Abs. 2 dieser Richtlinie genannten Vo-
gelarten sowie ihrer Lebensrdume, die in einem Européischen Vogelschutzgebiet vorkom-
men.”“ (NIEDERSACHSISCHER LANDESBETRIEB FUR WASSERWIRTSCHAFT, KUSTEN- UND
NATURSCHUTZ 2019)

Im Schutzgebiet kommt eine Vielzahl der im Anhang der Richtlinie benannten Vogelarten
vor.

FFH-Gebiet und Naturschutzgebiete

Mit der Naturschutzgebietsverordnung des NSG LU 00344 ,Teichfledermausgewasser* wer-
den Teile des FFH-Gebietes 187 im Landkreis Cuxhaven unter nationalen Schutz gestellt.
Gemal der Verordnung ist der allgemeine Schutzzweck des Naturschutzgebietes neben der
Sicherung des FFH-Gebietes ,die Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung der unter-
schiedlichen FlieBgewésser mit ihren von naturraumtypischen Uberschwemmungen geprég-
ten Niederungen sowie des Stoteler Sees und zahlreicher Stillgewésser entlang der Weser
insbesondere als Lebensraum der Teichfledermaus, des Fischotters und des Bitterlings so-
wie als Lebensstétte weiterer schutzbediirftiger Tier- und Pflanzenarten. Als Bestandteil des
Biotopverbundes geméall § 21 BNatSchG dient das NSG zudem der Bewahrung, Wiederher-
stellung und Entwicklung funktionsféhiger 6kologischer Wechselbeziehungen.*

Des Weiteren bezweckt die Erklarung zum NSG insbesondere

1. ,den Schutz der bedeutsamen Lebensrdume, der im Gebiet lebenden gefdhrdeten Ar-
ten und der Lebensgemeinschaften wild wachsender Pflanzen und wild lebender Tiere,

2. die Erhaltung und Entwicklung der Lune, der Gackau, des Beverstedter Baches, der
Drepte und des Aschwardener Flutgrabens als naturnahe, organisch geprégte FlieBge-
wéasser mit ungehinderter Durchgéngigkeit, geringer Geschiebe- und Schwebstofffracht
und mit flutender Wasservegetation sowie einer natiirlichen Gewésserdynamik,

3. die Erhaltung und Entwicklung des Stoteler Sees, des Schwanensees sowie der zahl-
reichen Kleiabbaugewdésser entlang der Unterweser mit einer naturnahen Uferzonierung
und z.T. flutender Wasservegetation,

4. die Erhaltung, Pflege und naturnahe Entwicklung der Fluss-/ Bachufer und der Uferbe-
reiche der sonstigen Gewésser mit Erlensdumen, Weidengeblischen, Réhrichten und
Hochstaudenfluren sowie mit naturnahen Ubergéngen zu angrenzenden Lebensréu-
men,

5. die Erhaltung und Férderung der vielfaltigen und eng miteinander verzahnten Biotopty-
pen der Fluss-/ Bachniederungen, insbesondere der Auwélder, Weidengeblische,
Feuchtwiesen, Hochstaudenfluren, Réhrichte, Altarme und Flutmulden als wesentliche
Bestandteile des Biotopverbundes entlang der FlieBgewéasser,
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6. die Erhaltung und Férderung von artenreichem mesophilem Griinland im Komplex mit
Feucht- und Nassgrtinland,

7. die Erhaltung und Entwicklung von naturnahen, standorttypischen und strukturreichen
Laubwaldkomplexen mit einem hohen Anteil an Alt- und Totholz,

8. die Erhaltung und Férderung von Vorkommen niederungstypischer oder gewésserge-
bundener Brut- und Gastvogelarten sowie der sonstigen im Gebiet wild lebenden Tier-
und Pflanzenarten sowie ihrer Lebensgemeinschaften,

9. die Erhaltung und Wiederherstellung von Laich-, Aufwuchs- und Nahrungsgebieten des
gewdssertypischen Fischarteninventars sowie weiterer Lebensgemeinschaften aquati-
scher und semiaquatischer Zénosen,

10.die Erhaltung und Férderung einer strukturreichen Landschaft mit naturnah ausgepréag-
ten Gewdéssern, extensiv bewirtschafteten Wiesen und Weiden sowie totholz- und héh-
lenreichen Laubwéldern als (Teil-)Lebensraum fiir verschiedene Fledermausarten,

11.die Erhaltung und Entwicklung von funktionsfdhigen 6kologischen Wechselbeziehungen
durch Vernetzung von Lebensrdumen bzw. Schaffung eines Biotopverbundes,

12.die Erhaltung und Férderung der besonderen Eigenart und herausragenden Schénheit
des Gebietes sowie seiner weitgehenden Ruhe und Ungestértheit,

13.die Bewahrung der Landschaft zur wissenschaftlichen Dokumentation und Erforschung
naturnaher und natirlicher Fluss- und Waldékosysteme.*

Besonderer Schutzzweck (Erhaltungsziele) fir das FFH-Gebiet im NSG ist die Sicherung
oder Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes des FFH-Gebietes durch

1. den Schutz und die Entwicklung insbesondere von

a) ,haturnahen Béchen und Fliissen mit gut ausgeprdgter Wasservegetation, Hochstau-
den- und Erlensdumen sowie natiirlicher Gewésserdynamik, u. a. mit Bedeutung als
Jagdhabitat und Flugkorridor fiir die Teichfledermaus sowie als Lebens- und Wander-
raum des Fischotters, unter Einbeziehung der umgebenden Fldchen als Puffer- und
Entwicklungsflachen sowie hydrologischen Schutzzone;

b) naturnahen Stillgewéssern und natlirlich entstandenen Altwéssern mit einer naturnahen
Uferzonierung und z.T. flutender Wasservegetation, u. a. mit Bedeutung als Jagdhabitat
fir die Teichfledermaus;

c) auentypischen Biotopkomplexen wie feuchten Hochstaudenfluren, Riedern, Réhrichten
und Feuchtgeblischen;

d) naturnahen, strukturreichen Laubwaldkomplexen in den Fluss- und Bachniederung so-
wie am Geestrand mit standorttypischen Waldgesellschaften, hohen Anteilen an Totholz
und einer gut ausgebildeten Krautschicht;*

2. die Erhaltung und Forderung der prioritaren Lebensraumtypen (Anhang | FFH-Richtlinie)
3. die Erhaltung und Fdrderung der Ubrigen Lebensraumtypen (Anhang | FFH-Richtlinie)

4. die Erhaltung und Foérderung der Tier- und Pflanzenarten (Anhang Il FFH-Richtlinie)
(Teichfledermaus, Fischotter, Bitterling, Flussneunauge, Bachneunauge)

Daruber hinaus enthalt die Verordnung Regelungen zum besonderer Schutzzweck (Erhal-
tungsziele) fur das Européische Vogelschutzgebiet im NSG. Hierbei handelt es sich um die
Sicherung oder Wiederherstellung eines glnstigen Erhaltungszustandes des Européischen
Vogelschutzgebietes.

Im Landkreis Osterholz soll das FFH-Gebiet ebenfalls unter nationalen Schutz gestellt
werden. Zurzeit lauft das Ausweisungsverfahren fiir das Naturschutzgebiet OHZ Nr. 8
»1eichfledermausgewasser in der Gemeinde Schwanewede". Gemal der Verordnung ist der
allgemeine Schutzzweck des Naturschutzgebietes neben der Sicherung des FFH-Gebietes
~die Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der unterschiedlichen FlieBgewésser mit
einigen von naturraumtypischen Uberschwemmungen geprégten Niederungsbereichen bei
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Meyenburg und Aschwarden und zahlreicher Stillgewésser insbesondere als Lebensraum
der Teichfledermaus und des Fischotters sowie als Lebensstétte weiterer schutzbedlirftiger
Tier- und Pflanzenarten”

Des Weiteren bezweckt die Erklarung zum NSG insbesondere

1.

2.

10.

11.

12.

13.

den Schutz der bedeutsamen Lebensrdume der im Gebiet lebenden gefdhrdeten Arten
und der Lebensgemeinschaften wild wachsender Pflanzen und wild lebender Tiere;

die Erhaltung und Entwicklung der Grédben und Flethe als naturnahe Fliegewésser mit
méglichst ungehinderter Durchgéngigkeit, geringer Geschiebe- und Schwebstofffracht
und mit flutender Wasservegetation sowie einer méglichst natiirlichen Gewésserdyna-
mik;

die Erhaltung und Entwicklung der zahlreichen Kleiabbaugewésser und sonstigen Still-
gewdsser mit einer naturnahen Uferzonierung und zum Teil flutender Wasservegetati-
on;

die Erhaltung, Pflege und naturnahe Entwicklung der Ufer- und Béschungsbereiche der
FlieB- und Stillgewédsser Gewésser mit Erlensdumen, Weidengeblischen, Réhrichten
und Hochstaudenfluren sowie mit naturnahen Ubergéngen zu angrenzenden Lebens-
rdumen;

die Erhaltung und Fbérderung der vielféltigen und eng miteinander verzahnten Biotopty-
pen in den Niederungsbereichen bei Meyenburg und Aschwarden, insbesondere der
Au- und Bruchwélder, Siimpfe, Weidengeblische, Feuchtwiesen, Hochstaudenfiuren,
Réhrichte und Flutmulden als wesentliche Bestandteile des Biotopverbundes entlang
der FlieBgewdésser;

die Erhaltung und Férderung von artenreichem mesophilen Griinland im Komplex mit
Feucht- und Nassgriinland um Meyenburg;

die Erhaltung und Entwicklung von naturnahen, standorttypischen und strukturreichen
Laubwaldkomplexen der Niederungsbereiche, insbesondere Erlen-Eschenwéldern und
Erlenbruchwéldern, mit einem hohen Anteil an Alt- und Totholz;

die Erhaltung und Férderung von Vorkommen niederungstypischer oder gewésserge-
bundener Brut- und Gastvogelarten;

die Erhaltung und Wiederherstellung von Laich-, Aufwuchs- und Nahrungsgebieten des
gewdssertypischen Fischarteninventars sowie weiterer Lebensgemeinschaften aquati-
scher und semiaquatischer Zénosen;

die Erhaltung und Férderung einer strukturreichen Landschaft mit naturnah ausgeprédg-
ten Gewéssern, extensiv bewirtschafteten Wiesen und Weiden sowie totholz- und héh-
lenreichen Laubwaéldern als (Teil-)Lebensraum fiir verschiedene Fledermausarten;

die Erhaltung und Entwicklung von funktionsfdhigen ékologischen Wechselbeziehungen
durch Vernetzung von Lebensrdumen bzw. Schaffung eines Biotopverbundes gemél3 §
21 BNatSchG;

die Erhaltung und Férderung der besonderen Eigenart und herausragenden Schénheit
der gréBtenteils weitrdumig offenen und von Gewdéssern durchzogenen Marschland-
schaft sowie der vielféltigen und kleinteiligen sowie seiner weitgehenden Ruhe und Un-
gestortheit;

die Bewahrung der Landschaft zur wissenschaftlichen Dokumentation und Erforschung
naturnaher und natlirlicher Gewésser- und Waldékosysteme.

Besonderer Schutzzweck (Erhaltungsziele) fir das FFH-Gebiet im NSG ist die Sicherung
oder Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes des FFH-Gebietes durch

1.

den Schutz und die Entwicklung insbesondere von
a) naturnahen FlieBgewédssern mit gut ausgepragter Wasservegetation, Hochstauden-,

Erlen- und Weidensdumen sowie natiirlicher Gewésserdynamik wegen ihrer Bedeu-
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10.1.6

10.2
10.2.1

tung als Jagdhabitat und Flugkorridor fiir die Teichfledermaus sowie als Lebens- und
Wanderraum des Fischotters, unter teilweiser Einbeziehung der umgebenden Fldchen
als Puffer- und Entwicklungsfldchen sowie als hydrologische Schutzzone;

b) naturnahen Stillgewédssern mit einer naturnahen Uferzonierung und z.T. flutender
Wasservegetation, auch wegen ihrer Bedeutung als Jagdhabitat fiir die Teichfleder-
maus;

c) auentypischen Biotopkomplexen wie feuchten Hochstaudenfluren, Riedern, Réhrich-
ten und Feuchtgebliischen;

d) naturnahen, strukturreichen Laubwaldkomplexen der Niederungen mit standorttypi-
schen Waldgesellschaften, insbesondere Erlen-Eschenwéldern und Erlenbruchwal-
dern, mit hohen Anteilen an Totholz und einer gut ausgebildeten Krautschicht;

e) kleinen, naturnahen Astuar- und Wattbereichen auf der Weserinsel Harriersand;
2. die Erhaltung und Férderung der prioritdren Lebensraumtypen (Anhang | FFH-Richtlinie)
3. die Erhaltung und Foérderung der Gibrigen Lebensraumtypen (Anhang | FFH-Richtlinie)

4. die Erhaltung und Férderung der Tierarten (Anhang Il FFH-Richtlinie) (Teichfledermaus,
Fischotter)

Dariiber hinaus enthalt die Verordnung Regelungen zum besonderer Schutzzweck (Erhal-
tungsziele) fir das Europaischen Vogelschutzgebiet im NSG. Hierbei handelt es sich um die
Sicherung oder Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes des Europaischen
Vogelschutzgebietes.

Bedingt durch die derzeitige Struktur des Plangebietes ist das Vorkommen besonders ge-
schiitzter Arten unwahrscheinlich, jedoch nicht véllig auszuschlieBen. Daher erfolgte eine
differenzierte Betrachtung des potentiellen Vorkommens von Fledermdusen und Brutvdgeln
(vgl. Kap. 10.2.1.3).

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Um zu dokumentieren, wie die allgemeinen wie besonderen Ziele des Umwelt- und Natur-
schutzes bei der Planung beachtet wurden, wird im Folgenden eine differenzierte Betrach-
tung des Plangebietes durchgefihrt.

Grundsatzlich ist jedoch festzuhalten, dass die Inanspruchnahme von Landschaft durch
anthropogene Nutzungen in der Regel zu Konflikten zwischen den Zielen von Natur- und
Umweltschutz sowie stadtebaulichen Belangen fuhrt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Zustand von Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur und Land-
schaft berlicksichtigt die Schutzgliter des Natur- und Umweltschutzes gemaf den Vorgaben
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB). Der Umweltbericht selbst basiert auf der An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Beschreibung

Zentrale Datengrundlage fiir die folgende Beschreibung des Plangebietes bildet eine Bio-
toptypenkartierung, die im September 2019 durchgefiihrt wurde (vgl. Anhang 1). Hierzu wur-
de der Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS, 2016) angewandt.

Die Wahl der Datengrundlage Biotoptypen basiert auf der Annahme, dass diese zu einem
hohen Grad geeignet sind, den Zustand von Natur und Landschaft abzubilden und ist gangi-
ge Praxis im Sinne der §§ 1 Abs. 6 Nr. 7i. V. m. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Entsprechend oben zitierter Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgt die Beriicksichtigung
der ,Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege“ auf Grund der Betrachtung so genannter ,Schutzguter”.
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Folgende Schutzgiter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Rahmen des vorliegenden
Umweltberichts bericksichtigt:

= Menschen

= Flache

= Pflanzen und Tiere
= Boden

=  Wasser

= Klima/ Luft

= Landschaftsbild

= Biologische Vielfalt

= Sonstige Sach- und Kulturguter

=  Schutzgebiete und -objekte

=  Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgutern

In Abhangigkeit von dem jeweils betrachteten Schutzgut wurden die Daten der Biotoptypen-
kartierung von denen weiterer Quellen erganzt.

Bewertung

An die Beschreibung der einzelnen Schutzguter schlie3t sich deren Bewertung an. Um diese
Bewertung, inklusive dabei angelegter Malstabe transparent zu gestalten, werden in Nie-
dersachsen, wie auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und
Kompensationsmodelle angewandt. Hier ist das so genannte BREUER-Modell von 1994 in
seiner aktuellen Version aus dem Jahr 2006 (BREUER, 2006) anzuwenden.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-stufigen
Werteskala (I-V) vor, fir die Schutzguter Boden, Klima/ Luft sowie Landschaftsbild in einer 3-
stufigen Werteskala (1-3). 2

Analog zu den letztgenannten Schutzglitern werden auch die weiteren hier behandelten
Schutzgiiter Menschen, Flache, Wasser, Biologische Vielfalt, sonstige Sach- und Kulturgu-
ter, Wechselbeziehungen zwischen den Schutzglitern und Schutzgebiete und -objekte zur
besseren Vergleichbarkeit in einer 3-stufigen Werteskala (1-3) bewertet. Hierbei gilt:

Tab. 2: Wertstufen nach BREUER

Wertstufe V/3: Schutzguter von besonderer Bedeutung
(= besonders gute/ wertvolle Auspragungen)

Wertstufe IV: Schutzguter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe Ill/2: Schutzguter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe II: Schutzguter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe 1/1: Schutzguter von geringer Bedeutung

(= schlechte/ wenig wertvolle Auspragungen)

2 Das Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung der Schutzguter mit den Wertstufen 1 — 2 — 3 vor, wobei
die Wertstufe 1 fur den héchsten, "besten" Wert, die Wertstufe 3 fiir den niedrigsten, "schlechtesten" Wert
steht.

In der aktuellen Fassung des Breuer — Modells erfolgt die Bewertung des Schutzgutes "Pflanzen und Tiere"
nun durch die Wertstufen |I-V; die weiteren der dort behandelten Schutzglter erfahren weiterhin eine Ein-
ordnung in Wertstufen von 1-3.

Als zweite Anderung gegeniiber der Ursprungsversion steht in der aktuellen Version die Wertstufe 1 nun fiir
den niedrigsten, "schlechtesten”, die Wertstufe 5 bzw. 3 fiir den hochsten, "besten" Wert.

Die Bewertung der in diesem Umweltbericht behandelten Schutzgiiter folgt der aktuellen Systematik.
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10.2.1.1

10.2.1.2

Die Ergebnisse der summarischen Bewertung der Schutzguter werden im folgenden Text mit
einem vorangestellten = markiert.

Menschen

Neben den Gewerbeflachen des vorhandenen Betriebes (sowie der dort zuvor durchgefiihr-
ten Nutzung als landwirtschaftliche Hofstelle) umfasst das Planungsgebiet zurzeit intensiv
genutzte Grinlandflachen. Aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzung ist dem Plan-
gebiet eine Bedeutung als Betriebsstandort zuzuschreiben, d. h. fiir das Angebot von Dienst-
leistungen, sowie als Arbeitsstatte und damit indirekt fir die finanzielle Sicherung des Le-
bensunterhaltes der Betriebsinhaber sowie der Beschaftigten. Auf dem Betriebsgelande be-
findet sich zudem die Wohnung des Betriebsinhabers, so dass dem Plangebiet des Weiteren
eine untergeordnete Bedeutung als Wohnstandort zukommt. Aufgrund der bestehenden
landwirtschaftlichen Nutzung kommt dem Plangebiet des Weiteren eine Bedeutung fir die
Produktion landwirtschaftlicher Erzeugnisse flir die menschliche Nutzung zu.

Das Plangebiet ist durch die betrieblichen Larmimmissionen sowie die Immissionen des Ver-
kehrs auf der dstlich verlaufenden Kreisstralle 49 vorbelastet. Es kénnen zudem zeitweilig
Geruchsimmissionen im Zusammenhang mit Dingemalnahmen auftreten, die im l&andlichen
Raum ublicherweise vorkommen. Es ist nicht davon auszugehen, dass sich die benannten
Immissionen negativ auf die menschliche Gesundheit auswirken.

Dem Plangebiet kommt insofern eine Bedeutung fiir die menschliche Erholung zu, als dass
der westlich des Plangebietes verlaufende Deichverteidigungsweg insbesondere fir Fahr-
radtouren eine Bedeutung besitzt. Der Deichverteidigungsweg ist durchgehend asphaltiert
und bietet Méglichkeiten zur Naherholung (Spaziergange, Fahrradtouren, etc.). das Plange-
biet ist somit Bestandteil des Landschaftsbildes, dass die Erholungssuchenden vom Weg
aus wahrnehmen. Aufgrund der bestehenden Bebauung und Nutzung des Plangebietes
kommt diesem aber in Bezug auf die Erholung lediglich eine geringe Bedeutung zu.

Ortspragende Strukturen mit einer Bedeutung fir das Heimatgefiihl der Anwohner sind im
Plangebiet sowie der ndheren Umgebung in Form der mit Entwasserungsgraben durchzo-
genen Grunlandflachen als typische Nutzungsform in der Marsch vorhanden. Durch die in-
tensive Nutzung der Flachen wird diese Bedeutung jedoch gemindert. Des Weiteren kommt
dem Weserdeich westlich des Plangebietes eine Bedeutung als Ortsprdgende Struktur im
Sinne von Heimat zu.

= Werden Parameter wie Bedeutung als Betriebsstandorte, Bedeutung fiir Erholung und
Gesundheit sowie Bedeutung als ortspragende Struktur / Einheit im Sinne von Heimat zu
Grunde gelegt, kann dem Plangebiet eine allgemeine Bedeutung fiir den Menschen zu-
gewiesen werden.

Flachen

Unter dem Schutzgut Flache ist im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden gemal § 1a Abs. 2 BauGB der Aspekt des flachensparenden Bauens zu
verstehen. Dabei steht der qualitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der quantita-
tive, der im Umweltbericht schwerpunktmafRlig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Der landwirtschaftlich genutzten Bereiche des Plangebietes z&hlen zur freien Landschaft
und sind somit im Sinne des Schutzgutes Flache als Freiflache einzustufen. Die bebauten
und betrieblich genutzten Flachen z&hlen hingegen zum Siedlungsgebiet der Ortschaft
Wourthfleth und sind somit nicht Bestandteil der freien Landschaft.

= Aufgrund der bestehenden Bebauung besitzen die bebauten und gewerblich genutzten
Bereiche lediglich eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) fiir das Schutzgut Flache. Den
landwirtschaftlich genutzten Flachen kommt hingegen in Bezug auf das Schutzgut Fla-
che eine besondere Bedeutung zu.
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10.2.1.3

Pflanzen und Tiere

Die folgende Beschreibung der Bedeutung des untersuchten Raumes als Lebensstatte flr
Pflanzen und Tiere findet auf der Basis der Biotoptypen des Untersuchungsgebietes statt.

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Systematik von Drachenfels (2016) und basiert im
Wesentlichen auf dem Kriterium ,Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere®. Da-
neben finden die Kriterien ,Gefahrdung, ,Seltenheit” sowie ,Naturndhe“ Eingang in die Be-
wertung.

Sonstiger Einzelbaum / Baumgruppe (HBE)

Im Zufahrtsbereich des Plangebietes stockt eine altere Schwarz-Pappel (Populus nigra) so-
wie funf kleinere Obstbdume (Apfelbdume und ein Brinenbaum). Im Osten der Betriebshalle
ist eine kleine Baumgruppe bestehend aus vier Birken (Pendula ssp.) und einer Stiel-Eiche
(Quercus robur) vorzufinden. Die Bdume sind durch einen etwa 1,5 m hohen Stammschutz
aus Drahtgeflecht vor auReren mechanischen Einflissen geschutzt. Im Bereich der Birken
ist typischer Unterwuchs, ohne das Vorhandensein einer Strauchschicht, vorhanden. Auf-
grund einer sehr starken Beschattung durch die Baumkrone der Eiche, fehlt der Unterwuchs
im Stammbereich derer fast vollstéandig.

Durch die Baumschutzsatzung der der Gemeinde Hagen im Bremischen (GEMEINDE HAGEN,
2014) sind Einzelbaume ab einem Stammumfang von mindestens 120 cm geschitzt sofern
sie nicht in einem Abstand von 5 m zu Gebauden stehen. Zudem sind Baume aufierhalb ge-
schlossener Ortschaften mit einem Stammumfang von jeweils mindestens 30 cm geschiitzt,
wenn sie in einer Gruppe von mindestens fliinf Baumen zusammenstehen. Die im Plangebiet
stockenden Einzelbdume sind somit mit Ausnahme der Obstbaume durch die Satzung ge-
schutzt.

= Entsprechend den Vorgaben des angewendeten Bewertungsmodells wird auf eine Be-
wertung der Einzelbdum verzichtet.

Nahrstoffreicher Graben (FGR)

Die o6stliche Grabenbdschung des Entwasserungsgrabens des Deichverteidigungsweges
ragt etwas in das im Plangebiet hinein. Der StralRenseitengraben der Kreisstralle 49 schlief3t
zudem direkt an die 6stliche Grenze des Plangebietes an, liegt jedoch vollstandig aulRerhalb
des Plangebietes.

Der 6stliche Graben wird von Schilfrohr (Phragmites australis) nahezu vollstandig dominiert.
In dem Bestand befinden sich auf’erdem Gewodhnliche Zaunwinden (Calystegia sepium),
Grolde Brennnesseln (Urtica dioica) und Weilte Taubnesseln (Lamium album). Die nahrstoff-
liebende GroRe Brennnessel findet sich auRerdem in dominierenden Bestanden am westli-
chen Graben. Sie erreicht dort Deckungsgrade von teilweise tUber 50%. Neben der Brenn-
nessel ist ebenfalls Schilfrohr am westlichen Graben stark vertreten. Vereinzelt sind Indivi-
duen der Rauhen Gansedistel (Sonchus asper) anzutreffen.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Biotoptyp eine allgemeine bis geringe
Bedeutung zugemessen.

Sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF)

Das sudlich und dstlich der Betriebsstatte anzutreffende artenarme, feuchte Intensivgrin-
land, wird vollstédndig durch nahrstoffliebende Stf3graser (Poaceae) dominiert. Gelegentliche
Einzelvorkommen von Gemeinem LOwenzahn (Taraxacum officinale), Weil3-Klee (Trifolium
repens), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata) und Breit-Wegerich (Plantago major) sind an-
zutreffen.

Im nordlich des Wohnhauses gelegenen Bereich des Griinlandes verandert sich dessen Er-
scheinungsbild, aufgrund einer weniger intensiven Bewirtschaftung, merklich. In diesem Be-
reich ist alte, hochstandige Vegetation vorherrschend. Teilweise bildet sich ein Filz aus ab-
gestorbenen Siiigrasern und nachwachsender Vegetation aus. Dieser Bereich ist aufgrund
der Dominanz von Ackergrasern noch dem Intensivgrinland zuzuordnen. Kennzeichnende
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Pflanzenarten des Sonstigen artenarmen Extensivgriinlandes beginnen sich zu etablieren.
Fir den ungepflegten Griinlandbereich konnten das Rote Strauchgras (Agrostis capillaris),
die Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) und die Quecke (Elymus repens) nachgewiesen
werden.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Biotoptyp eine allgemeine bis geringe
Bedeutung zugemessen.

Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte (URF)

Die suddstlich der betrieblich genutzten Stellflache fur Landmaschinen befindliche Ruderal-
flur, stellt ein typisches Biotop ungepflegter und ungenutzter Kleinstflachen in der Nahe von
landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen dar. Die Artzusammensetzung ist sehr divers
und unterscheidet sich kleinrdumig. Typische Vertreter einer Ruralflur wie das Raukenblattri-
ge Greiskraut (Senecio erucifolius), die Wegrauke (Sisymbrium officinale), die Grolte Brenn-
nessel (Urtica dioica), Spitz-, und Breitwegerich (Plantago lanceolata, Plantago major) sind
am Standort vertreten. Auf besonders feuchten Bereichen ist Rohrglanzgras (Phalaris a-
rundinacea) vorhanden. Eine zweite Ruderalflur frischer bis mittlerer Standorte befindet sich
nordlich der Maschinenhalle zwischen Wohnhaus und der am weitesten ndrdlich stehenen-
den Birke der Baumgruppe. Diese Ruderalflur besteht vorrangig aus Brennnesseln (Urtica
dioica) und Acker-Kratzdisteln (Cirsium arvense) und steht deutlich Gber 1 m hoch. Der Bo-
den beider ruderaler Bereiche ist nahezu vollstandig mit Vegetation bedeckt.

= Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere wird dem Biotoptyp eine allgemeine Bedeutung
zugemessen.

Trittrasen (GRT)

Im Zufahrtsbereich des Betriebsgelandes befindet sich ein Trittrasen, auf welchem sich eine
hochwiichsige Schwarz-Pappel (Populus nigra) sowie vier Apfelbaume (Malus domestica)
und ein Birnbaum (Pyrus communis) befinden (vgl. Biotoptyp Sonstiger Einzelbaum). Neben
SiRgrasern sind typische Pflanzen der Ruderal- und Pionierstandorte auf dieser Flache auf-
zufinden. Unter anderen sind Vertreter der Grof3en Bibernelle (Pimpinella major), des Breit-
Wegerichs (Plantago major), des Lowenzahns (Taraxacum officinale) und der Grol3en
Brennnessel (Urtica dioica) am Standort prasent.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Biotoptyp eine allgemeine bis geringe
Bedeutung zugemessen.

Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)

Sudlich sowie 6stlich an das Wohnhaus angrenzend befindet sich Gartenbereiche, die dem
Biotoptyp neuzeitlicher Ziergarten zuzuordnen sind. Die Gartenbereiche werden durch
Scherrasenflachen sowie einem Bewuchs aus Koniferen (Coniferales), Liguster (Ligustrum
vulgare) und Rosen (Rosa) gekennzeichnet.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Biotoptyp eine geringe Bedeutung zu-
gemessen.

Gewerbegebiet (OGG)

Der westliche Teil des Plangebietes wird durch das Betriebsgelande des landwirtschaftlichen
Lohnunternehmens eingenommen, das in erster Linie durch groRflachige Lager-, Abstell-
und Fahrflachen gekennzeichnet wird. Des Weiteren befinden sich hier die Scheune und ei-
ne alte Wagenremise der ehemaligen Hofstelle sowie Betriebsleiterwohnhaus mit Garage.
Die Wagenremise wird heute zur Unterstellung von betriebseigenen Fahrzeugen genutzt, die
Scheune fir Reparaturarbeiten.

= Als Lebensstétte fir Pflanzen und Tiere wird dem Biotoptyp eine geringe Bedeutung zu-
gemessen.
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Tiere

Bedingt durch die derzeitige Struktur des Plangebietes ist das Vorkommen besonders ge-
schutzter Arten unwahrscheinlich, jedoch nicht véllig auszuschlie®Ben. Aufgrund der vorhan-
denen Einzelbdume und Baumreihen wurde die Bedeutung des Plangebietes fir Fleder-
mause und Brutvégel genauer betrachtet.

Bei der Biotoptypenkartierung waren keine Baumhohlen und Nester in den vorhandenen
Baumen zu erkennen. Aufgrund des Alters der vorhandenen Pappel besteht allerdings die
Wahrscheinlichkeit, dass dennoch Baumhdhlen vorhanden sind, die als potentielle Quartiere
einzustufen sind.

Als potentiell vorkommende Brutvogelarten sind vor allem siedlungs- und stérungstolerante
Heckenbriter zu nennen. Es handelt sich dabei ausschliellich um Arten, die in Siedlungs-
gebieten haufig vorkommen. Hinweise auf ein Vorkommen von gefahrdeten Arten, die spe-
zielle nur im Plangebiet vorhandene Strukturen zur Brut- oder zur Nahrungssuche benétigen,
wurden bei der Begehung des Plangebietes nicht festgestellt. Ein weiteres Indiz fur den
Ausschluss des Vorkommens seltener Arten ist der Stérungsgrad im Plangebiet, der durch
die Betriebstatigkeiten bedingt ist.

= Dem Plangebiet ist aus den genannten Griinden eine geringe Bedeutung fiir Brutvogel
zuzuordnen.

Das Plangebiet stellt aufgrund der bestehenden Nutzung und des dadurch gegebenen St6-
rungspotentials durch Licht- und La&rmimmissionen ein unattraktives Jagdgebiet fir Fleder-
mause dar. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass Fledermause im Plangebiet
insbesondere im direkten Umfeld der vorhandenen Gehdlze jagen. Baumhdhlen konnten bei
der Begehung nicht festgestellt werden, dennoch ist vorsorglich davon auszugehen, dass die
Pappel im Zufahrtsbereich ein potentieller Quartierbaum ist.

= Den Randbereichen der Gehdlze kommt eine geringe Bedeutung als Jagdgebiet zu. Der
Pappel im Zufahrtsbereich ist zudem eine Bedeutung als potentieller Quartierbaum bei-
zumessen. Dem Ubrigen Plangebiet ist hingegen eine geringe Bedeutung als Fleder-
maushabitat zuzuordnen.

10.2.1.4 Boden
Folgende naturbirtige Eckdaten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen
Boden lassen sich aus dem  niedersachsischen  Bodeninformationssystem
(NIEDERSACHSISCHES LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE, 2019) ermitteln:
Tab. 3: Naturbiirtige Eckdaten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Béden
Boden 1 Boden 2 Boden 3
Mittlerer brauner Plaggenesch Sehr tiefe Kalkmarsch Mittlerer Kleimarsch
Bodentyp unterlagert von Braunerde
Bodenlandschaft Dunen und Flugsande Junge Marsch Alte Marsch
BodengroBlandschaft Kistenmarschen Klstenmarschen Klstenmarschen
Bodenregion Kistenholozan Kistenholozan Kistenholozan
Bodden mit besonderer Boden mit kulturgeschichtli- Boden mit hoher naturli- -
Bedeutung cher Bedeutung cher Bodenfruchtbarkeit
Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Region der Niedersachsischen Kuste
und Marschen (NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND
KLIMASCHUTZ, 2019). Es ist der naturrdumlichen Landschaftseinheit Landwirden/ Osterst-
ader Marsch zugeordnet. Diese wird westlich durch den Weserdeich, welcher Ende des 19.
Jahrhunderts angelegt wurde, begrenzt. Vor den Eindeichungsmaflinahmen wurde das Plan-
Abschrift Amsstanran



Seite 28

10.2.1.5

gebiet stark von sich andernden Flussverldufen der Weser gepragt. Insbesondere entstan-
den dadurch héher gelegene sandreiche Inseln und Sandplaten. Am &stlichen Weserufer
zieht sich ein sehr schmaler Streifen das Hochland entlang, welcher die umliegenden
Marschgebiete um 1 m - 2 m Uberragt. Auf diesen erhdhten Streifen entstanden kleine Wur-
tendorfer wie Wurthfleth. Die 6stlich des Weserdeichs gelegenen Gebiete werden durch die
Bodenlandschaft ,Alte Marsch® dominiert. Weiter 6stlich davon schlieft sich daraufhin das
Sietland an, welches durch feinkérnige Sedimente gepragt ist.

Im Plangebiet gemal den Angaben des niedersachsischen Bodeninformationssystems
(NIEDERSACHSISCHES LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE, 2019) drei verschie-
dene Bodentypen anzutreffen, welche ihre Urspriinge in Marschbdden haben. Marschbéden
entwickeln sich aus carbonat- und sulftidhaltigen, feinkérnigen Sedimenten entlang der Kiis-
ten und Uberflutungsbereichen der Fliisse. (SCHEFFER & SCHACHTSCHABEL, 1998). Insbeson-
dere durch die langsame Sedimentation feinkdrnigen Materials im Bereich von Flussmun-
dungen entstehen dadurch fruchtbaren Marschbdden. Durch EindeichungsmalRnahmen
werden Marschbdden geschitzt und unterliegen einer schnell voranschreitenden Entwick-
lung, welche unter anderem eine Entsalzung (Rohmarsch zu Kalkmarsch), Entkalkung
(Kalkmarsch zu Kleimarsch), Versauerung und Verbraunung nach sich zieht. In Uberein-
stimmung mit dem LANDKREIS CUXHAVEN (2000) ist die Nutzung umliegender Flachen als
Grinland vorherrschend.

Der sich im Norden des Plangebiets befindliche Plaggenesch ist ein anthropogen entstande-
ner Bodentyp, welcher im Vergleich seines Ausgangsbodens ein héheres Nutzwasser- und
Nahrstoffbindungsvermégen aufweist (SCHEFFER & SCHACHTSCHABEL, 1998). Dieser Boden-
typ stellt einen Boden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung dar. Der Plaggenesch wird durch
den Bodentyp Braunerde unterlagert. Hierbei handelt es sich um den Ausgangsboden des
Plaggenesch. In der unmittelbaren Nahe zum Deich ist im Plangebiet der Bodentyp sehr tie-
fe Kalkmarsch anzutreffen. Es handelt sich um einen Boden mit hohen naturlichen Boden-
fruchtbarkeit. Der Grofiteil des Plangebietes wird zudem durch den Bodentyp mittlere Klei-
marsch eingenommen.

Bei den Bdden im Plangebiet handelt es sich gemal dem Landschaftsrahmenplan nicht um
seltene Bdden. Gemal den Angaben des Niedersachsischen Bodeninformationssystems
(NIBIS) sind im Plangebiet mit Ausnahmen des Plaggenesch weder Béden mit besonderen
Standorteigenschaften noch Bdden mit einer kulturhistorischen Bedeutung vorhanden. Auf-
grund der bestehenden Nutzung ist eine besondere Naturndhe ebenfalls nicht gegeben. Es
kommen allerdings laut der Angaben des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie
im Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sulfatsaure Boden der niedersachsi-
schen Kustengebiete vor.

Fir die bereits versiegelten Boden im Bereich des Deichverteidigungsweges und des Ge-
werbebetriebs, ist schon im aktuellen Zustand von einer erheblichen Beeintrachtigung der
Bdden und ihrer Bodenfunktionen auszugehen. Eine natlrliche Bodenentwicklung ist hier
nicht mehr gegeben.

Hinsichtlich der Bewertung der betrachteten Bodenstandorte werden die Parameter Beein-
trachtigungen, besondere Standorteigenschaften / Extremstandorte, kulturhistorische Bedeu-
tung, Naturnéhe sowie Seltenheit herangezogen.

= Den bereits versiegelten Flachen kommt bezogen auf das Schutzgut Boden lediglich ei-
ne geringe Bedeutung zu. Dem flachenmaRig gréRten Teil des Plangebiets ist zudem ei-
ne allgemeine Bedeutung zuzuordnen. Den Bereichen des Plaggenesches kommt eine
hohe Bedeutung zu.

Wasser

Das Schutzgut Wasser ist zu differenzieren in Grund- und Oberflachenwasser.
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10.2.1.6

10.2.1.7

Oberflaichengewasser befinden sich im Plangebiet nicht. Lediglich ein kleiner Teil der Ostli-
chen Grabenbdschung des Entwasserungsgrabens des Deichverteidigungsweges ragt in
das Plangebiet hinein. Dieser wiest aufgrund einer iberwiegenden Verrohrung sowie eines
Regelprofils einen geringen Natirlichkeitsgrad auf.

= Dem Graben kommt eine geringe Bedeutung in Bezug auf das Schutzgut Oberflachen-
gewasser zu.

Das Niedersachsische Bodeninformationssystem (NIEDERSACHSISCHES LANDESAMT FUR
BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE, 2019) gibt eine geringe sowie stark variable Durchlassig-
keit der oberflachennahen Gesteine an. Die Grundwasserneubildung liegt dementsprechend
mit 0 — 50 mm/a im unteren Bereich. Das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung ist
aufgrund der geringen Durchlassigkeiten der Béden hoch.

Es besteht lediglich eine geringe Gefahr der Verunreinigung des Grundwassers durch Stoff-
eintrage.

Das Plangebiet befindet sich des Weiteren weder in einem Trinkwasserschutzgebiet (vgl.
NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND KLIMASCHUTZ 2019)
noch in einem Vorranggebiet Trinkwasser (vgl. LANDKREIS CUXHAVEN 2012). Somit ist davon
auszugehen, dass derzeit keine Bedeutung fir die Trinkwassergewinnung gegeben ist.

= Im Ergebnis wird dem Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser aus den ge-
nannten Grinden eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Luft / Klima

Das Makroklima des Plangebiets wird stark durch die Nordsee und die westlich sehr nah ge-
legene Weser beeinflusst. Die vorrangig aus West und Sidwest wehenden Winde stellen
ebenfalls ein prdgendes Element des Makroklimas dar. Diese Winde transportieren feuchte
ozeanische Luftmassen, welche fur ein im Jahresverlauf ausgeglichenes Klima mit ganzjah-
rig vorkommenden Niederschldgen sorgen. Die Jahresniederschlagshéhe wird fur das Plan-
gebiet mit 700 bis 725 mm pro Jahr angegeben (LANDKREIS CUXHAVEN, 2000). Das
NIEDERSACHSISCHES LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (2019) beschreibt fur
das Plangebiet Niederschlagsmengen von 726 — 728 mm/a. Die mittlere Jahrestemperatur
liegt bei 8,7°C. Der durchschnittlich kalteste Monat ist Januar mit O bis 1°C und der warmste
Monat ist Juli mit mittleren Temperaturen von 16,5 bis 17,5°C (LANDKREIS CUXHAVEN, 2000).
Die maximale Jahrestemperaturschwankung betragt somit 17,5°C.

Das Mesoklima im Landkreis Cuxhaven wird, zusatzlich zu den Faktoren des Makroklimas,
durch das Relief, die Vegetation und menschliche Siedlungen bestimmt. Fiir das Plangebiet
besitzt der direkt westlich angrenzende Weserdeich und die nérdlich gelegene Siedlung
Wourthfleth einen Einfluss auf das Mesoklima. Durch das Fehlen groflachiger Geholzstruktu-
ren wird die Kaltluftproduktion begtinstigt. Auf den Flachen ist der Klimatoptyp Freilandklima
der Marschen (LANDKREIS CUXHAVEN, 2000) anzutreffen. GrolRere Baumbestande sind im
Plangebiet nicht vorzufinden. Die lokale Luftqualitat wird durch die nah gelegene Kreisstralle
49 und die Immissionen der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen geringfligig
beeintrachtigt.

= Insgesamt ist dem hier betrachteten Gebiet hinsichtlich der Schutzgiter Klima und Luft
eine allgemeine Bedeutung zuzuordnen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild umfasst die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungen einer Landschaft.
Neben visuell aufzunehmenden Reizen sind dies vor allem akustische und olfaktorische.
Das Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortsbild Teil des Landschaftsbildes.
Landschaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von
Oberflachenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.
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Die Vorgehensweise bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert sich an der
Methodik von KOHLER & PREIR (2000) zur Landschaftsbildbewertung. Die Einstufung der Be-
deutung des Schutzgutes Landschaft erfolgt in Anlehnung an diese Methode anhand der Kri-
terien:

Naturlichkeit

Vielfalt

historische Kontinuitat

Freiheit von Beeintrachtigungen

Das Kriterium Naturlichkeit bezieht sich auf die Erlebbarkeit von naturraumtypischen Tierpo-
pulationen, Gerduschen und Gerlchen sowie auf die Erlebbarkeit einer natirlichen Eigen-
entwicklung der Landschaft.

Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus dem Wechsel von Strukturen und Elemen-
ten, die fur den jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art und Auspragung
landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind.

Durch das Kriterium historische Kontinuitat wird angegeben, in welchem Umfang ein Land-
schaftsbild noch naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon nivelliert ist. So
weisen z. B. Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine hohe historische Kontinuitat
auf.

Als Vorbelastungen sind jegliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch das Vor-
kommen stérend wirkender Objekte, Gerdausche und Geriiche, die fir den jeweiligen Natur-
raum nicht typisch sind, zu bericksichtigen. Hierzu zahlen zum Beispiel gro3e Stralien,
Siedlungsrander mit moderner Bebauung ohne Eingriinung, Hochspannungsleitungen und
Windenergieanlagen.

Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu beurteilen.
Die naturrdumliche Eigenart ist bei der Landschaftsbildbewertung als Malstab fur die ge-
nannten Kriterien anzuwenden.

Das Plangebiet liegt in der Osterstader Marsch im Bereich des Weser-Hochlands. Das We-
serhochland ist ein sehr schmaler Landstreifen, welcher das Umland um etwa 1 m-2m
Uiberragt. Durch seine erhéhte Lage bot es Siedlungen Schutz vor Uberflutungsereignissen
der Weser. Erste Siedlungen lassen sich fir das 7. Jahrhundert v.Chr. nachweisen. Im Be-
reich des Hochlandes entstanden Wurtendorfer, unter anderem das nérdlich des Plangebiets
angrenzende Wurthfleth. Die historische Landnutzung der Osterstader Marsch zeichnet sich
laut Kurhannoversche Landesaufnahme von 1768/1769 durch eine weitlaufige Grinlandnut-
zung aus. Typisch fir die Marschflachen war zudem ein engmaschiges Grabensystem und
die Landschaft war nahezu gehdélzfrei. Lediglich entlang von Straflen und Wegen sowie im
Bereich der Ortschaften stockten Gehdlze.

Auch heute wird die Osterstader Marsch noch durch eine weitldufige Grinlandnutzung und
ein engmaschiges Grabensystem gekennzeichnet. Die Ackernutzung hat jedoch zugenom-
men und die Grunlandnutzung hat sich deutlich intensiviert. Das Plangebiet wird durch eine
entsprechende Griinlandnutzung sowie die neuzeitlichen Gebaude und die Fahr- und Lager-
flachen des landwirtschaftlichen Lohnunternehmens geprégt. Der direkt westlich des Plan-
gebietes verlaufende Weserdeich ist zudem in der weitlaufigen Marschlandschaft ein weithin
sichtbares pragendes Element. Der nérdlich des Plangebietes gelegene Siedlungsbereich
der Ortschaft Wurtfleth ist hier durch neuzeitliche Wohnbebauung gekennzeichnet. Die Ort-
schaft ist insgesamt jedoch noch deutlich landwirtschaftlich gepragt.

Naturlichkeit

Die Flachen des Plangebietes weisen aufgrund der gewerblichen Nutzung sowie der intensi-
ven Bewirtschaftung umliegender Griinlandbereiche kaum einen Besatz mit naturraumtypi-
schen Tierpopulationen auf. Eine Eigenentwicklung der Landschaft ist nur im geringen Malie
im Bereich der Ruderalflachen erkennbar. Die Natirlichkeit des Plangebiets sowie der nahe-
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ren Umgebung ist stark eingeschrankt. Dies gilt aufgrund der intensiven Nutzung sowie den
vorhandenen Siedlungsbereichen auch fir die ndhere Umgebung. Dem Kriterium Naturlich-
keit kommt somit sowohl im Plangebiet als auch der ndheren Umgebung eine geringe Be-
deutung zu.

Vielfalt

Die das Plangebiet umgebende Landschaft ist typischerweise strukturarm. Sie besitzt durch
den angrenzenden Deich, die Gebaude des Lohnunternehmens, die das Landschaftsbild
dominierenden Griinland- und Ackerflachen und deren Abgrenzung durch Entwasserungs-
graben, eine fir die Region maRig ausgepragte strukturelle Vielfalt. Die floristische und
faunistische Artenvielfalt ist durch die intensive Nutzung stark eingeschrankt. Zusammenfas-
send spiegelt der Standort des Plangebietes die naturraumtypische Vielfalt der Region mit
Einschrankungen wieder. Aufgrund der nur schwach ausgepragten, aber fiir die Region typi-
schen Vielfalt, ist diesem Kriterium eine allgemeine Bedeutung fiir das Landschaftsbild bei-
zumessen.

Historische Kontinuitat

Das urspriingliche Erscheinungsbild der Siedlung Wurthfleth wird heute durch grof3volumige,
moderne landwirtschaftliche Bauten, deutlich Uberpragt. Eine starke Bedeutung kam seit
jeher der Griinlandlandnutzung zu. Schon in der Kurhannoverschen Landesaufnahme von
1768/1769 ist eine fast ausschliel3liche Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen als Grin-
land angegeben. Auch die PreuBische Landesaufnahme von 1898 belegt die Bewirtschaf-
tung nahezu aller landwirtschaftlichen Flachen als Grinland. Die historische Landnutzung
der Grinlandwirtschaft ist bis heute erhalten geblieben, wobei sich die Wirtschaftsweise
durch das Aufkommen von Mineraldiingern und motorisierten Arbeitsmaschinen grundle-
gend geandert hat. Die Nutzungsintensitat grof3flachiger Griinlandbereiche der Osterstader
Marsch ist hierbei gering bis mittel (LANDKREIS CUXHAVEN, 2000). Der Erhalt und die Pflege
von Entwasserungsgraben als Meliorationsmallnahme, besteht bis heute fort. Der Deichlinie
und dem Siedlungsbereich kommt, aufgrund ihres kulturstiftenden Elements sowie einer ge-
wachsenen Historie, eine Bedeutung fiir das Landschaftsbild zu.

Dem Plangebiet sowie der ndheren Umgebung kommt insofern eine Bedeutung in Bezug auf
das Kriterium historische Kontinuitat zu, als dass der Weserdeich sowie die Strallen und
Wege in etwa noch den gleichen Verlauf zeigen, wie im 18. Jahrhundert. Auch die Grun-
landnutzung im Plangebiet stellt noch die typische Nutzung dar, ist jedoch durch die Intensi-
vierung deutlich Uberpragt. Dem Kriterium historische Kontinuitat kommt eine allgemeine bis
geringe Bedeutung zu.

Freiheit von Beeintrachtigungen

Eine weitgehende Freiheit von Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist durch das Fehlen
von Windradern, groflen Stralen, Hochspannungsleitungen untypischen Bebauungen oder
ahnlichem gegeben. Durch das im Plangebiet ansassige Lohnunternehmen werden Immis-
sionen verursacht. Diese halten sich aufgrund der Uberschaubaren GréRRe des Betriebs auch
im Vergleich mit der zuvor durchgefuhrten Nutzung (Hofstelle) in Grenzen. Sie tragen zur
Aufrechterhaltung einer dorflichen Gerduschkulisse bei. Immissionen treten auflerdem an
den Zufahrtswegen zum Betrieb auf. Andere Belastungen des Landschaftsbildes durch st6-
rende Gerdusche oder Geriche sind nicht vorhanden. Aktuell wird der stdliche Teil des Be-
triebs als Abstellflache fir Maschinen, Maschinenteile und diverse Geratschaften genutzt
und beeintrachtigt dadurch das Landschaftsbild. Durch das Plangebiet verlauft auBerdem ei-
ne oberirdisch verlegte Telefonleitung mit zwei Telefonmasten. Moderne Wohnbebauung ist
in der an das Plangebiet ndrdlich angrenzenden Siedlung teilweise vorhanden. Die vorhan-
denen Gewerbebetriebe und Wohnh&duser der Siedlung besitzen oft Eingriinungen in Form
von Hecken oder Baumgruppen. Weitere den Naturraum stérende Beeintrachtigungen sind
in der Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.
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10.2.1.8

10.2.1.9

10.2.1.10

10.2.1.11

= Zusammenfassend ergibt sich fiir das Plangebiet hinsichtlich des Schutzgutes Land-
schaftsbild eine allgemeine bis geringe Bedeutung.

Sonstige Sach- und Kulturgiiter

Der Landkreis Cuxhaven hat im Rahmen des Scopingverfahrens folgendes mitgeteilt:

»,Das vom Bebauungsplan betroffene Areal befindet sich im Bereich einer bekannten Flach-
siedlung der Rémischen Kaiserzeit und vermutlich Vélkerwanderungszeit (Nr. der Arch. Lan-
desaufnahme: Wurthfleth 41).“

Der Landkreis hat dariiber hinaus mitgeteilt, dass der westlich des Plangebietes verlaufende
Weserdeich unter Denkmalschutz steht.

= Dem Schutzgut sonstige Sach- und Kulturgiiter kommt aus den oben genannten Grin-
den eine besondere Bedeutung zu.

Biologische Vielfalt

Kennzeichnend fir das beplante Gebiet ist das Vorkommen einer geringen Anzahl von Le-
bensraumtypen. Des Weiteren ist ein gewerblich genutztes Gebiet, eine intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flache und ein kleines Stiick eines Deichverteidigungsweges im Plange-
biet vorhanden. Bei den im untersuchten Gebiet vorliegenden Lebensraumtypen handelt es
sich nicht um Sonderbiotope die das Vorkommen seltener und/ oder einer Fille von Arten
erwarten lassen.

= Im Ergebnis wird dem Geltungsbereich daher in Bezug auf das hier behandelte Schutz-
gut eine geringe Bedeutung zugeordnet.

Schutzgebiete und -objekte

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen keine Schutzgebiete und -objekte im
Sinne des Naturschutzrechtes. Es befinden sich allerdings sechs Baume im Plangebiet, die
unter die Baumschutzsatzung der Gemeinde (GEMEINDE HAGEN IM BREMISCHEN, 2014) fallen.

Westlich des an das Plangebiet angrenzenden Weserdeiches erstreckt sich das EU-
Vogelschutzgebiet V 27 ,Unterweser (ohne Luneplate)®. In einer etwas gréReren Entfernung
zum Plangebiet befindet sich zudem innerhalb des EU-Vogelschutzgebietes das FFH-Gebiet
187 ,Teichfledermaus-Gewasser im Raum Bremerhaven/Bremen®, das gleichzeitig auch als
Naturschutzgebiet ausgewiesen ist (NSG LU 00344 ,Teichfledermausgewasser*). Das FFH-
Gebiet erstreckt sich zudem auch sudlich des Plangebietes im Landkreis Osterholz. Derzeit
wird flr diesen Bereich des Gebietes ein Ausweisungsverfahren fur ein Naturschutzgebiet
durchgefihrt (NSG OHZ Nr. 8 ,Teichfledermausgewasser in der Gemeinde Schwanewede").
Eine detaillierte Beschreibung der Schutzgebiete ist Kap. 10.1.5 zu entnehmen.

= Aufgrund der Nahe zu den Schutzgebieten sowie den vorhandenen gemal der Baum-
schutzsatzung geschitzten Baumen kommt dem Plangebiet in Bezug auf dieses
Schutzgut eine allgemeine Bedeutung zu.

Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die wesentlich Gber das Mal}
der Bedeutung der einzelnen Giiter hinausgehen, kénnen im vorliegenden Landschaftsaus-
schnitt nicht erkannt werden.

Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern in der weiteren
Betrachtung ohne Belang.
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10.2.1.12

10.3

Zusammenfassende Darstellung

Tab.4 Wertstufenindizierte Zusammenfassung der betrachteten Schutzgiiter von Natur und Landschaft

Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe
Menschen Plangebiet 2
Fliachen Freiflachen 3

bebaute Flachen 1

Sonstiger Einzelbaum/ Baumgruppe (HBE) 6 Baume + 5 Obstbaume
Nahrstoffreicher Graben (FGR) Il
Sonstiges feuchtes Intensivgrinland (GIF) 1l
Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte (URF) I
Trittrasen (GRT) Il
Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) |
Gewerbegebiet (OGG) |
Fledermause 1 sowie ein potentieller

Pflanzen und Tiere

Quartierbaum
Vogel 1
Boden Versiegelte Bereiche 1
Plaggenesch 3
Ubriges Plangebiet 2
Oberflachenwasser Grabenbdschung 1
Grundwasser Plangebiet 2
Luft / Klima Plangebiet 2
Landschaftsbild Plangebiet 1-2
Sonstige Sach- und Kul- | Plangebiet 3
turgiiter
Biologische Vielfalt Plangebiet 1
Schutzgebiete / bes. ge- | Plangebiet 2
schiitzte Biotope
Wechselwirkungen Plangebiet ohne Belang

*Wertstufe V/3: Schutzglter von besonderer Bedeutung Wertstufe 1l:  Schutzguter von allg. - geringer Bedeutg.

Wertstufe IV:  Schutzglter von bes. — allg. Bedeutg.  Wertstufe 1/1: Schutzguter von geringer Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzglter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene-
fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Rege..-Zeit)

+ Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
(-150 Jahre Regenerationszeit)

Prognose iliber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei einem Verzicht auf die vorliegende Planung waére eine ausreichende Erweiterung des
Betriebsgelandes am Standort nicht mdglich. Die Beibehaltung der bisherigen Arbeitsweise
ohne eine BetriebsvergrofRerung brachte keine Veranderung des Umweltzustandes mit sich.

Eine Betriebsaufgabe bodte Mdoglichkeiten einer natirlichen Sukzession insbesondere der
Ruderalstandorte. Die Artendiversitat konnte sich jedoch durch das vermehrte Auftreten do-
minanter, spezialisierter Arten verringern. Der nérdlich des Hauses gelegene, ungepflegte
Grinlandbereich, wiirde sich bei einer weiterhin fehlenden Pflege zuerst zum Biotoptyp ei-
nes extensiv genutzten Griinlandes entwickeln. Die Artendiversitat stiege in diesem Fall
langsam an. Die Gebaude und Stellflachen des Unternehmens blieben sehr wahrscheinlich
erhalten. Wahrscheinlicher ware bei einer Betriebsaufgabe jedoch entsprechend der ur-
springlichen Nutzung eine landwirtschaftliche Nutzung des heutigen Betriebsgelandes. Bei
einer entsprechenden Nutzung wirden die derzeit vorhandenen Biotoptypen auch weiterhin
im Plangebiet vorkommen.
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Durch einen Verzicht auf die Planung und das Bauvorhaben wiirde mit hoher Wahrschein-
lichkeit das sonstige feuchte Intensivgrinland weiter wie bisher bearbeitet werden. Eine in-
tensive Bearbeitung schliefl3t die Stickstoffdlingung ein, wodurch auch weiterhin eine erhdhte
Gefahr der Nitratauswaschung bestehen bliebe. Eine Nutzungsaufgabe des Intensivgrinlan-
des hatte eine Sukzession mit der allmahlichen Einstellung der potentiell nattrlichen Vegeta-
tion zur Folge.

Prognose der Umweltentwicklung sowie Darlegung von Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen (Eingriffsbilanz)

Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen. Dies kommt im BauGB durch folgende
Vorgaben zum Ausdruck:

e Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen
auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang brin-
gen gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

e § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB regelt, dass bei der Bauleitplanung die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
rucksichtigen sind.

e § 1a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu bericksichtigen sind (Eingriffsre-
gelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind die Schutzgliter Menschen,
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt,
sonstige Sach- und Kulturgiiter, Schutzgebiete und -objekte sowie die Wechselbezie-
hungen zwischen den Schutzglitern zu betrachten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das fur eine Beurteilung der Belange des Umwelt-
schutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur
Verfligung steht. Von der Gemeinde ist weiterhin abwagend dartiber zu befinden, ob/ in wel-
chem Umfang nachteilige Folgen fur Natur und Landschaft durch Darstellungen und Fest-
setzungen Uber Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren sind.

Durch § 1a Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein unmittelba-
rer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit
dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung
sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit
auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen KompensationsmaRnahmen
ausschlieBlich durch Plandarstellungen und -festsetzungen im Bauleitplan ,abzusichern®.
§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdrtiicklich vor, dass anstelle von entsprechen-
den Planinhalten auch vertragliche Regelungen gemaR § 11 BauGB d. h. stadtebauliche
Vertrage Uber die Durchfihrung von MalRnahmen, die auf einen Ausgleich abzielen oder
sonstige Mallnahmen zum Ausgleich getroffen werden kénnen.

Letztendlich wird durch den § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren.

Zu den Belangen des Umweltschutzes, einschliefllich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, die gemal § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB bei der Bauleitplanung zu berick-
sichtigen sind, z&hlen weitere in anderen Gesetzen geregelte Belange. Bei der vorliegenden
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Planung sind insbesondere die Belange des besonderen Artenschutzes gemal § 44
BNatSchG zu betrachten.

VermeidungsmafRnahmen

Die Berticksichtigung von VermeidungsmalRnahmen stellt den ersten Schritt zur Anwendung
der Eingriffsregelung dar. Entsprechend § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist ,der
Verursacher eines Eingriffs [...] verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen®.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurden folgende Vermeidungsmaflnahmen
festgesetzt bzw. sind berlcksichtigt worden:

¢ Inanspruchnahme eines Standortes, der eine geringe Bedeutung fir Umwelt, Natur und
Landschaft aufweist und teilweise bereits langjahrig als Betriebsgeldande genutzt wird.

e Durch die in der vorliegenden Planung beriicksichtigten ErschlieBungsmaglichkeiten
Uber den Deichverteidigungsweg bzw. alternativ die Kreisstrale 49, wird ein betriebs-
bedingter Verkehr durch die Ortschaft Wurthfleth und eine damit verbundene Larmbe-
lastung vermieden.

e Festsetzung eines Males der baulichen Nutzung, das sich am Bestand orientiert und in
die bestehende Bebauung im Plangebiet sowie der Umgebung einfligt.

e Festsetzungen zur maximalen Hohe baulicher Anlagen. Hierdurch werden Beeintrachti-
gungen des Orts- und Landschaftsbildes vermieden.

e Festsetzung einer Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sowie einer
Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, innerhalb derer Gehdlze zur Eingriinung des Plangebietes zu pflanzen
sind. Hierdurch werden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes vermieden.

e Im Rahmen der ggf. erforderlichen Baumfallarbeiten sind die Baume zeitnah vor der
Fallung durch geeignete Fachpersonen auf einen maoglichen aktuellen Besatz durch
Fledermause sowie auf dauerhafte Nistplatze zu kontrollieren. Sollten potentielle Quar-
tiere vorhanden sein, sind geeignete Ersatzquartiere (z. B. Fledermauskasten / Brutkas-
ten) in der naheren Umgebung in gleicher Anzahl zu schaffen. Die Fallung darf erst vor-
genommen werden, wenn kein Besatz mehr gegeben ist und die Ersatzquartiere instal-
liert wurden. Hierdurch werden erhebliche Beeintrachtigungen vermieden.

e Versickerung und / oder Riickhaltung des zukiinftig anfallenden Niederschlagwassers
vor Ort.

e Auf untergeordneter Planungsebene sind fir die verdichtungsempfindlichen Bdden
Vermeidungsmaflnahmen wahrend der Baumalnahmen vorzuschreiben (Auslegung
von Baggermatten etc.)

e Die Festsetzung eines Sondergebietes stellt sicher, dass sich lediglich der vorhandene
Betrieb weiter entwickeln kann oder sich vergleichbare Betriebe ansiedeln kdnnen. Eine
Ansiedlung anderer Betriebe und damit verbundene negative Auswirkungen werden
vermieden.

Darstellung der grundlegenden vorhabenbezogenen Auswirkungen

Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bauphase kommt es in Folge der Bautatigkeiten zu temporaren Larm- und
Schadstoffemissionen (Abgase, Staub), optische Reize durch sich bewegende Baufahrzeu-
ge sowie zu Erschitterungen im direkten Umfeld des Baustellenbereichs, die sich negativ
auf die Schutzglter auswirken kénnen. Allerdings beschranken sich die Immissionen Uber-
wiegend auf den jeweiligen Baustellenbereich, so dass sie sich nicht im gesamten Plange-
biet gleichermalien stark auswirken. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher in Folge der
baubedingten Immissionen nicht zu erwarten.

Durch die Verwendung schwerer Baumaschinen kann es bei empfindlichen Standorten Be-
eintrachtigungen verschiedener Schutzgiter (z. B. Boden, Flache, Tiere und Pflanzen,
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Grundwasser) in unterschiedlichem Ausmal geben. Das gleiche gilt bei weiteren Baumal3-
nahmen, die Einfluss auf den Boden haben. Beispiele hierfir sind temporare Abgrabungen,
Aufschittungen oder Befestigungen sowie Grundwasserhaltung.

Lediglich um temporare Beeintrachtigungen handelt und dies zumeist einfach zu regenerie-
ren sind, handelt es sich nicht um erhebliche Beeintrachtigungen.

Anlagenbedingte Beeintriachtigungen

Als anlagenbedingte Beeintrachtigungen, die sich in Folge der Betriebserweiterung einstel-
len, sind vor allem die Flacheninanspruchnahme fir die geplante Betriebshalle und die zu-
gehorige Infrastruktur sowie mogliche Rickhalteeinrichtungen zu nennen. Hierdurch kommt
es zu einer Versiegelung von Bodenstandorten sowie zur Abgrabung und Aufschittung von
Boden. Des Weiteren ist eine Verminderung der Sickerfahigkeit des Bodens und eine Besei-
tigung von Biotoptypen zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Mit dem Betrieb des landwirtschaftlichen Lohnunternehmens gehen Schallimmissionen und
im geringen Mal} auch Geruchsemissionen einher. Die Schallimmissionen werden durch die
Kundschaft, die Mitarbeiter und den Arbeitsbetrieb innerhalb der derzeit bereits Ublichen Ar-
beitszeiten verursacht. Durch die moderate Erweiterung des Betriebs ist nicht mit einer
merklichen Steigerung der Immission zu rechnen.

Voraussichtliche schutzgutbezogene Beeintrachtigungen

Menschen

Die bestehende Bedeutung des Plangebiets als Betriebsstandort wird durch die vorliegende
Planung gestarkt. Die Bedeutung als fiir die Produktion landwirtschaftlicher Erzeugnisse fir
die menschliche Nutzung ist hingegen nicht langer gegeben.

Durch die Erweiterung des landwirtschaftlichen Lohnunternehmens wird sich die Immissi-
onssituation nicht andern. Es ist natlrlich mdglich, dass das landwirtschaftliche Lohnunter-
nehmen zukinftig einige neue Maschinen anschafft. Zudem ist auch eine Erhéhung des
Kundenverkehrs mdglich, sofern Angebotserweiterungen vorgenommen werden. Eine ent-
sprechende Entwicklung, ware aber auch bei einem Verzicht auf die vorliegende Planung
moglich und im Vergleich zum bestehenden betriebsbedingten Verkehr handelt es sich um
eine geringfiigige Erhdhung. Eine wesentliche Anderung der betriebsbedingten Verkehre ist
nicht zu erwarten. Die Verkehre werden zudem nicht durch die Ortschaft geflhrt, sondern
Uber den sldlichen Deichverteidigungsweg oder alternativ direkt auf die Kreisstral’e 49. Ne-
gative Auswirkungen fur die benachbarte Wohnbevdlkerung sind aus diesen Griinden sowie
aufgrund der stadtebaulichen Situation nicht zu erwarten. Es handelt sich zudem bei der
Siedlung Wurthfleth um eine landwirtschaftlich gepragte Ortschaft, die im Flachennutzungs-
plan Uberwiegend als Dorfgebiet dargestellt ist. Das landwirtschaftliche Lohnunternehmen
stellt eine typische Dorfgebietsnutzung dar, so dass keine Konflikte zu erwarten sind.

Die geringe Bedeutung des Plangebietes fiir die Erholung andert sich durch die vorliegende
Planung nicht. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist in jedem Fall gewahrleis-
tet, dass die neu zulassige Bebauung einen Abstand von 50 m zum Deichverteidigungsweg
einhalten wird und in ihren Abmessungen dem entsprechen wird, was in dorflichen Ortschaf-
ten wie Wurthfleth Gblich ist. Durch die zu beriicksichtigende Deichbauverbotszone wird die
neu zulassige Bebauung zudem einen deutlich grofkeren Abstand zum Deich aufweisen als
die bestehende Bebauung im Plangebiet. Daher kdnnen negative Auswirkungen auf die Er-
holungsfunktion des Deichverteidigungswegs ausgeschlossen werden.

Die in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen ortspragenden Strukturen mit einer
Bedeutung fur das Heimatgefuhl der Anwohner werden durch die vorliegende Planung nicht
beeintrachtigt. Negative Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind infolge der
vorliegenden Planung insgesamt nicht zu erwarten.
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= Dem betrachteten Gebiet kommt daher in Bezug auf das Schutzgut Menschen in Zukunft
weiterhin eine allgemeine Bedeutung zu.

Flache

Hinsichtlich des Schutzgutes Flache ist im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs
mit Grund und Boden gemal § 1a Abs. 2 BauGB der Flachenverbrauch auf kommunaler
Ebene fir bauliche Nutzungen, insbesondere fir Siedlung und Verkehr deutlich zu senken.
Zu berucksichtigen sind hier vor allem Moglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, der Nachverdichtung und anderer Malinahmen zur Innenentwicklung sowie die Be-
grenzung von Bodenversiegelungen auf das unbedingt erforderliche Mal3.

Eine flachenschonendere Mdglichkeit, die geplante Betriebserweiterung zu ermdglichen, wa-
re die Umsiedlung des Betriebes in den Bereich einer (brachgefallenen) Gewerbeflache.
Diese steht jedoch im Umfeld des derzeitigen Betriebsstandortes nicht zur Verfigung. Zu-
dem erfolgt die planungsrechtliche Absicherung des vorhandenen Betriebes an seinem der-
zeitigen Standort explizit aus dem Grunde, dass dieser sich ohne besondere Standortvorteile
(rdumlicher Bezug zur Landwirtschaft) dort nicht entwickelt hatte. Insofern ist auch weiterhin
davon auszugehen, dass hier bezogen auf die betrieblichen Anforderungen besondere
Standortvorteile bestehen. Eine Umsiedlung des Betriebes kommt daher aus Sicht der Ge-
meinde nicht in Frage. Die Weiterentwicklung des Betriebes am derzeitigen Standort ist al-
lerdings insofern flachenschonend, als dass sehr viel weniger Freiflache in Anspruch ge-
nommen wird, als bei einer Umsiedlung des Betriebes in ein bisher unbebautes Gewerbege-
biet. Da die vorliegende Planung teilweise Freiflachen Uberplant, ist von erheblichen Um-
weltauswirkungen bezogen auf das Schutzgut Flache auszugehen. Diese sind aufgrund der
obigen Ausflihrungen im vorliegenden Fall nicht zu vermeiden.

= Dem Plangebiet kommt kiinftig in Bezug auf das Schutzgut Flache insgesamt eine ge-
ringe Bedeutung zu.

Pflanzen und Tiere

Biotope

In Bezug auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind die Biotoptypen Sonstiger Einzel-
baum/Baumgruppe (HBE), Sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF), Ruderalflur frischer
bis feuchter Standorte (URF) und Trittrasen (GRT) von der Planung betroffen. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18 im Bereich der genannten Biotoptypen ist da-
von auszugehen, dass es durch die BaumalBnahmen und Bodenversiegelungen zu einem
vollstdndigen Verlust der vorhandenen Lebensrdume kommt. Lediglich die Biotoptypen Neu-
zeitlicher Ziergarten (PHZ) und Gewerbegebiet (OGG) werden entsprechend ihrer derzeiti-
gen Nutzungen im Bebauungsplan Nr. 18 festgesetzt und sind daher von der Planung nicht
betroffen. Der aulRerhalb des Plangebietes gelegene Nahrstoffreiche Graben (FGR) an der
KreisstralRe 49 ist lediglich im Falle einer ErschlieRung uber die Kreisstrale von der Planung
betroffen, da in diesem Fall eine Verrohrung erforderlich ist. Des Weiteren ist von einer Er-
haltung der Grabenbdschung des Stralenseitengrabens des Deichverteidigungsweges, die
etwas in das Plangebiet hineinragt, auszugehen.

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbaume werden nicht zum Erhalt festgesetzt, um dem
Betrieb im Bereich es Sondergebietes eine moglichst groRe Nutzungsflexibilitat zu ermdgli-
chen. Einige der Baume sind durch die Baumschutzsatzung der Gemeinde (GEMEINDE
HAGEN IM BREMISCHEN, 2014) geschitzt. Daher ware bei einer kiinftigen Fallung dieser Bau-
me eine Kompensation Uber die Baumschutzsatzung sichergestellt. Da jedoch derzeit be-
reits absehbar ist, dass einige der geschiitzten Baume gefallt werden, werden vorsorglich
auf Ebene des Bebauungsplanes alle Baume in die Eingriffsbilanzierung eingestellt, so dass
eine Kompensation der durch die Beseitigung der Baume verursachte erheblichen Beein-
trachtigung sichergestellt ist. Zusatzliche KompensationsmaRnahmen sind im Rahmen der
Baumschutzsatzung somit nicht erforderlich. Die Beseitigung des Biotoptyps Ruderalflur fri-
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scher bis feuchter Standorte (URF) stellt ebenfalls eine erhebliche Beeintrachtigung dar. Die
Beseitigung der Ubrigen Biotoptypen Trittrasen (GRT) sowie Sonstiges feuchtes Intensiv-
griunland (GIF) sowie die ggf. erforderliche Verrohrung des Nahrstoffreichen Grabens (FGR)
sind nicht als erheblich zu bewerten, da es sich lediglich um Biotoptypen mit einer geringen
bzw. einer allgemeinen bis geringen Bedeutung fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere han-
delt. Die Beseitigung der in Tab. 5 aufgefiihrten Biotoptypen sowie der Einzelbaume stellt
hingegen eine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Tab. 5: Voraussichtliche Beeintrachtigungen der einzelnen Biotoptypen (Wertstufe 111-V)

anzunehmende erhebliche

Gegenwartiger Biotoptyp Beeintriichtigung

beeintrachtigte Flache

Sonstiger Einzelbaum/ Baumgrup- | Beseitigung von 6 Baumen und 5

pe (HBE) Obstb&umen 11 Baume
Ruderalflur frischer bis feuchter Vollstandige Zerstdérung im Bereich 281 m?
Standorte (URF) des Betriebsgelandes
= Den von den Planungen betroffenen Biotoptypen kommt in Zukunft eine geringe Bedeu-
tung zu.
Tiere

Da es sich bei den potentiell vorkommenden Brutvogelarten um siedlungs- und stérungsto-
lerante HeckenbrUter handelt, ist davon auszugehen, dass in der Umgebung des Plangebie-
tes sowie kinftig innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 18 festgesetzten Fldche zum Anpflan-
zen von Bdumen und Strduchern sowie der Fldche fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausreichend geeignete Lebensraume
vorhanden sein werden. Erhebliche Beeintrachtigungen der im Plangebiet potentiell vor-
kommenden Brutvogelarten sind daher nicht zu erwarten. Zukinftig kommt dem Plangebiet
weiterhin eine geringe Bedeutung fir Brutvogel zu.

Die bestehenden geringen Bedeutungen des Plangebietes fir Fledermause bleiben erhal-
ten. Die zukunftig im Plangebiet vorhandenen Randbereiche der neuen Gehdlzstrukturen
stellen zudem potentiell geeignete Fledermausjagdgebiete sowie Flugstral’en dar. Aus die-
sen Grinden kdnnen negative Auswirkungen auf die lokale Fledermauspopulation nicht er-
kannt werden. Sollte sich zukinftig herausstellen, dass einer der zu fallenden Bdume ein
Fledermausquartier aufweist, so ist dieses gemaR den VermeidungsmafRnahmen im Plange-
biet zu ersetzen. Hierdurch werden erhebliche Beeintrachtigungen vermieden. Die beste-
hende Bedeutung des Plangebietes fur Fledermause erhdht sich infolge der Umsetzung der
vorliegenden Planung durch die Gehdlzpflanzungen etwas.

Boden

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18 werden weitere Bodenversiege-
lungen im Sondergebiet ermdglicht. Es ist davon auszugehen, dass diese Flachen durch Ab-
fuhr des Oberbodens sowie durch Bodenaustausch, -verdichtung und -versiegelung in ihrem
natirlichen Geflige und ihrer Belebtheit erheblich beeintrachtigt werden. Bei allen neu Uber-
bauten oder versiegelten Boden ist zudem von einem Verlust der Bodenfunktionen wie bei-
spielweise Wasserspeicher, Reinigungs- und Puffermedium und einer im Weiteren degene-
rativen Bodenentwicklung auszugehen. Hierbei handelt es sich um erhebliche Beeintrachti-
gungen. Die Bodenstandorte mit einer besonderen Bedeutung sind hiervon nicht betroffen,
da sie sich lediglich im Bereich der im Bebauungsplan Nr. 18 festgesetzten privaten Griinfla-
che, der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie bereits versiegelter Flachen erstrecken.

Die als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Deichverteidigungsweg* festgesetz-
ten Flachen sind zum Groliteil bereits versiegelt. Die vorliegende Planung erfordert keine
zusatzlichen Versiegelungen im Bereich dieser Flachen, die sich im Eigentum der Gemeinde
befinden. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden infolge der vorliegenden
Planung kénnen hier somit ausgeschlossen werden.
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Bei den Bdden im Plangebiet handelt es sich teilweise um verdichtungsempfindliche Boden.
Es wird daher empfohlen auf untergeordneter Planungsebene Vermeidungsmafinahmen im
Zuge der BaumafRnahmen vorzuschreiben.

Des Weiteren kommen laut der Angaben des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geo-
logie im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB sulfatsaure Bdden der nieder-
sachsischen Kistengebiete vor. Sulfatsaure Bdéden kénnen zu bedeutenden Problemen bei
Bauvorhaben fiihren. Ursache dieser Probleme sind hohe, geogen bedingte Gehalte an re-
duzierten anorganischen Schwefelverbindungen (v. a. Eisensulfide wie Pyrit) in den Bdden.
Probleme treten dann auf, wenn diese z.B. im Rahmen von Bauvorhaben entwassert
und/oder das Material aus dem naturlichen Verbund herausgenommen wird. Bei der daraus
resultierenden Belilftung des Bodens bzw. des Bodenmaterials wird Pyrit oxidiert und erheb-
liche Mengen an Sulfat und Saure (bis pH< 4 im Boden) werden freigesetzt. Durch die Ent-
wasserung und Umlagerung sulfatsaurer Béden kénnen sich erhebliche Gefahrdungspoten-
ziale fir Boden, Wasser, Flora, Fauna und Bauwerke ergeben. Daher wird fir die unterge-
ordnete Planungsebene eine Bodenuntersuchung in Bezug auf sulfatsaure Béden empfoh-
len.

= Im Ergebnis ist den zukiinftig versiegelten Béden eine geringe Bedeutung zuzuordnen.
Den dariiber hinaus beeintrachtigten Béden kommt zukiinftig eine allgemeine bis gerin-
ge Bedeutung zu. Dies betrifft vor allem die sehr tiefe Kalkmarsch im stdwestlichen Teil
des Plangebiets. Fir alle von solchen Eingriffen frei bleibenden Bodenstandorte kann
davon ausgegangen werden, dass deren bestehende Bedeutung erhalten bleibt.

Wasser

Mit Umsetzung des durch die Bauleitplanung ermdglichten Bauvorhabens kommt es zur
Uberbauung und Versiegelung von Boden, womit auf den hiervon betroffenen Flachen eine
Verminderung der Grundwasserbildungs- sowie seiner Filterfahigkeit einhergeht. Fir das an-
fallende Niederschlagswasser steht insgesamt weniger Flache fir Versickerung zur Verfi-
gung. Es handelt sich bei den Béden im Plangebiet um wenig durchlassige Béden mit einer
eingeschrankten Sickerfahigkeit. Das im Plangebiet zuklinftig anfallende Niederschlagswas-
ser soll weiterhin vor Ort versickert werden. Bei Bedarf besteht die Option der Errichtung ei-
ner Rickhalteeinrichtung. Das Niederschlagswasser bleibt dem lokalen Wasserkreislauf er-
halten. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser kénnen daher nicht erkannt
werden.

= Dem Plangebiet kommt hinsichtlich des Schutzgutes Grundwasser auch zukunftig eine
allgemeine Bedeutung zu.

Klima / Luft

Mit Realisierung der durch den Bebauungsplan Nr. 18 ermdglichten Bauvorhaben kommt es
zum Abschieben der Vegetationsnarbe, zur Errichtung von Gebauden sowie zur Versiege-
lung von Boden.

Im Allgemeinen flihren neu bebaute Flachen zu einer ortlichen Veranderung der klimati-
schen Situation. Insbesondere ist auf neu bebauten Flachen mit einer leicht verringerten
Luftfeuchte, verstarkter Warmestrahlung sowie einem vergréerten und beschleunigten
Temperaturgang zu rechnen.

Aufgrund der freistehenden Lage des Plangebietes im landlichen Raum, des nicht sehr ho-
hen Versiegelungsgrades der ndrdlich angrenzenden Ortschaft Wurthfleth, sowie der umge-
benden Graben und Felder, ist auch weiterhin von einer ausreichenden Durchliftung und
Abkihlung wahrend der Nachtstunden, sowie einer geringen Schadstoffbelastung der Luft
auszugehen. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/Luft kann nicht er-
kannt werden.

= Dem Schutzgut Klima/Luft ist auch weiterhin eine allgemeine Bedeutung zuzuordnen.
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10.4.1.10

10.4.1.11

10.4.1.12

Landschaftsbild

Mit Durchfiihrung des bauplanungsrechtlich vorbereiteten Vorhabens kommt es zu einer
Veranderung des Betriebsgelandes, da die Errichtung zuséatzlicher Gebaude sowie die Anla-
ge von Lagerplatzen und Stellplatzen erméglicht wird. Eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Landschaftsbild kann jedoch aufgrund der bereits gegebenen Uberpragung des
Landschaftsbildes im Bereich des Plangebietes nicht erkannt werden.

Aufgrund der im Bebauungsplan Nr. 18 festgesetzten Eingriinungsmaf3nahmen und der ma-
ximalen H6he baulicher Anlagen kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des der ndheren Umgebung ebenfalls ausgeschlossen werden.

= Im Ergebnis kommt dem betrachteten Gebiet nach Durchfiihrung der mit der vorliegen-

den Bauleitplanung vorbereiteten BaumalRnahmen eine geringe Bedeutung zu. Die be-
stehende Bedeutung der angrenzenden Flachen bleibt erhalten.

Sonstige Sach- und Kulturgiiter

Der Landkreis Cuxhaven hat im Scopingverfahren folgendes mitgeteilt:

»,Das vom Bebauungsplan betroffene Areal befindet sich im Bereich einer bekannten Flach-
siedlung der Rémischen Kaiserzeit und vermutlich Vélkerwanderungszeit (Nr. der Arch. Lan-
desaufnahme: Wurthfleth 41).

Da diese Fundstelle durch die geplante Erweiterung des Betriebsgelédndes zerstért wird, ist
vorab eine archdologische Ausgrabung erforderlich. Dafiir ist vom Veranlasser eine aner-
kannte Grabungsfirma zu beauftragen, die Fundstelle nach vorheriger Erteilung einer denk-
malrechtlichen Genehmigung durch die Archédologische Denkmalpflege des Landkreises
Cuxhaven fachgerecht zu dokumentieren. Um die Ausmalle der Siedlungsstelle zu erfassen
und den Umfang einer flichigen Ausgrabung kalkulieren zu kénnen, ist eine archéologische
Voruntersuchung sinnvoll. Diese kann durch die Archdologische Denkmalpflege des Land-
kreises vorgenommen werden. Die anfallenden Kosten flir Voruntersuchung und Flédchen-
grabung sind gem. § 6.3 NDSchG vom Veranlasser zu tragen.

Da somit eine Sicherung der Fundstelle sichergestellt ist kbnnen negative Auswirkungen auf
das Schutzgut sonstige Sach- und Kulturgiter nicht erkannt werden.

Der Landkreis hat dariiber hinaus mitgeteilt, dass der westlich des Plangebietes verlaufende
Weserdeich unter Denkmalschutz steht. Geplante bauliche MaRnahmen sind daher im Detail
mit der Unteren Denkmalschutzbehérde im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens
oder im Erlaubnisverfahren nach § 10 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
abzustimmen. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist zudem in jedem Fall ge-
wahrleistet, dass die neu zulassige Bebauung einen Abstand von 50 m zum Deich einhalten
wird und in ihren Abmessungen dem entsprechen wird, was in doérflichen Ortschaften wie
Wourthfleth Ublich ist. Durch die zu bertiicksichtigende Deichbauverbotszone wird die neu zu-
lassige Bebauung zudem einen deutlich gréReren Abstand zum Deich aufweisen als die be-
stehende Bebauung in der Ortslage Wurthfleth.

Aus den genannten Grinden kdénnen negative Auswirkungen auf das Schutzgut sonstige
Sach- und Kulturguter auch diesbeziglich nicht erkannt werden.

= Dem Plangebiet kommt allerding zukunftig lediglich noch eine allgemeine Bedeutung in
Bezug auf das Schutzgut sonstige Sach- und Kulturgiter zu.

Biologische Vielfalt

Die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen stellen aufgrund ihrer schon jetzt stark anth-
ropogenen Pragung, keine besonders wertvollen Flachen fir die biologische Vielfalt dar. Da
die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen teilweise weiterhin hier sowie auch auf be-
nachbarten Flachen auftreten werden und mit dem Vorkommen besonders stérempfindlicher
Tierarten nicht zu rechnen ist, sind negative Auswirkungen auf die ortliche biologische Viel-
falt nicht zu erwarten. Insbesondere Ruderalfluren werden sich im Plangebiet voraussichtlich
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10.4.1.13

erneut etablieren. Es konnen daher keine Auswirkungen der geplanten Baumalinahmen auf
die biologische Vielfalt erkannt werden.

= Im Ergebnis kommt dem betrachteten Gebiet nach Durchfliihrung der mit der vorliegen-
den Bauleitplanung vorbereiteten Baumalinahmen weiterhin eine geringe Bedeutung zu.

Schutzgebiete und -objekte incl. Natura-2000-Vorpriifung

Die Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die gemal der Baumschutzsatzung der
Gemeinde geschitzten Baume ist bereits in Kap. 10.4.1.6 beschrieben.

Westlich des an das Plangebiet angrenzenden Weserdeiches erstreckt sich das EU-
Vogelschutzgebiet V 27 ,Unterweser (ohne Luneplate)®. In einer etwas gréReren Entfernung
zum Plangebiet befindet sich zudem innerhalb des EU-Vogelschutzgebietes das FFH-Gebiet
187 ,Teichfledermaus-Gewasser im Raum Bremerhaven/Bremen®, das gleichzeitig auch als
Naturschutzgebiet ausgewiesen ist (NSG LU 00344 ,Teichfledermausgewasser). Das FFH-
Gebiet erstreckt sich zudem auch stdlich des Plangebietes im Landkreis Osterholz. Derzeit
wird fir diesen Bereich des Gebietes ein Ausweisungsverfahren fir ein Naturschutzgebiet
durchgefiihrt (NSG OHZ Nr. 8 ,Teichfledermausgewasser in der Gemeinde Schwanewede").
Aufgrund der Nahe zu den Natura-2000-gebieten ist eine entsprechende Vorpriifung erfor-
derlich. Das Ergebnis der Priifung ist im folgenden dargelegt.

Eine Beeintrachtigung der im angrenzenden EU Vogelschutzgebiet vorkommenden européi-
schen Vogelarten sowie ihrer Lebensrdume kann aus folgenden Grinden ausgeschlossen
werden:

. Durch vorliegende Planung werden sich die langjahrig bestehenden betrieblichen Ver-
kehre nicht wesentlich andern. Zusatzliche Immissionen, die zu einer Stérung der
Avifanuna fiihren kénnten, sind im Schutzgebiet somit betriebsbedingt nicht zu erwar-
ten. Aufgrund der Lage des Weserdeiches zwischen Schutzgebiet und Plangebiet
werden auch wahrend der Bauzeit keine Immissionen auftreten, die zu einer wesentli-
chen Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Avifauna im Schutzgebiet fiihren
werden.

e Aufgrund des vorhandenen Deiches kdnnen mdgliche zusatzliche vom Plangebiet
ausgehende Lichtimmissionen im Schutzgebiet ausgeschlossen werden.

. Eine Flacheninanspruchnahme erfolgt im Schutzgebiet nicht, so dass auch diesbeziig-
lich keine Lebensraume verloren gehen.

Eine Beeintrachtigung des allgemeinen Schutzzwecks des Naturschutzgebietes LU 00344
»1eichfledermausgewasser” und damit auch des FFH-Gebietes kann aus folgenden Griinden
nicht erkannt werden:

o Das Plangebiet hat aufgrund seiner derzeitigen Nutzung und des bestehenden Ge-
bdudebestandes keine Bedeutung als Lebensraum fir niederungstypische oder ge-
wassergebundene Brut- und Gastvogelarten sowie der sonstigen im Gebiet wild le-
benden Tier- und Pflanzenarten sowie ihrer Lebensgemeinschaften.

e Eine Storung der fir die AuBendeichsflachen typischen wildlebenden, insbesondere
bestandsgefahrdeten Tierarten kann ausgeschlossen werden, da sich die betriebli-
chen Verkehre nicht wesentlich andern werden. Aufgrund der Lage des Weserdeiches
zwischen Schutzgebiet und Plangebiet sowie des Abstandes von etwa 140 m werden
auch wahrend der Bauzeit keine Immissionen auftreten, die zu einer wesentlichen
Verschlechterung der Bestande der Fauna im Schutzgebiet fiihren werden. Negative
Auswirkungen auf die Ruhe und Ungestortheit des Schutzgebietes kénnen aus den
genannten Griinden ebenfalls nicht erkannt werden.

o Eine Beeintrachtigung der besonderen Eigenart und herausragenden Schdnheit des
Gebietes ist aufgrund des zwischen dem Schutzgebiet und dem Plangebiet gelegenen
Deiches ebenfalls nicht gegeben.
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Eine Beeintrachtigung des allgemeinen Schutzzwecks des sich in Ausweisung befindlichen
Naturschutzgebietes OHZ Nr. 8 ,Teichfledermausgewasser in der Gemeinde Schwanewede"
und damit auch des FFH-Gebietes kann aus folgenden Griinden nicht erkannt werden:

Das Plangebiet hat aufgrund seiner derzeitigen Nutzung und des bestehenden Ge-
bdudebestandes keine Bedeutung als Lebensraum fir niederungstypische oder ge-
wassergebundene Brut- und Gastvogelarten sowie der sonstigen im Gebiet wild le-
benden Tier- und Pflanzenarten sowie ihrer Lebensgemeinschaften.

Eine Stoérung der fir das Naturschutzgebiet typischen wildlebenden, insbesondere be-
standsgefahrdeten Tierarten kann ausgeschlossen werden, da sich die betrieblichen
Verkehre nicht wesentlich andern werden. Aufgrund des Abstandes von etwa 330 m
zwischen Plangebiet und Schutzgebiet werden auch wahrend der Bauzeit keine Im-
missionen auftreten, die zu einer wesentlichen Verschlechterung der Bestande der
Fauna im Schutzgebiet fihren werden. Negative Auswirkungen auf die Ruhe und Un-
gestortheit des Schutzgebietes kénnen aus den genannten Griinden ebenfalls nicht
erkannt werden.

Eine Beeintrachtigung der besonderen Eigenart und herausragenden Schénheit des
Gebietes ist aufgrund der im Bebauungsplan Nr. 18 festgesetzten Eingriinungsmalf}-
nahmen ebenfalls nicht gegeben.

Eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete Uber Stoffeintrage in das Grundwasser aus
dem Plangebiet konnen ebenfalls ausgeschlossen werden. Der Landkreis Cuxhaven
hat mitgeteilt, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers von der Flache der
geplanten Tankstelle und des Waschplatzes lediglich dann zulassig ist, wenn eine
Kombination aus Abscheideanlagen und Pflanzenbeet eingerichtet wird. Es ist daher
davon auszugehen, dass eine hinreichende Reinigung des Wassers erfolgt. Aus die-
sem Grund kénnen negative Auswirkungen auf die Schutzgebiete ausgeschlossen
werden. Gleiches gilt flir das gereinigte Wasser aus der erforderlichen Kleinklaranla-
ge. Sollte der unwahrscheinliche Fall eintreten, dass aus der Kleinklaranlage noch
nicht gereinigtes Schmutzwasser austritt, so ist aufgrund der relativ undurchlassigen
Bodenverhaltnisse eine Verunreinigung des Grundwassers sehr unwahrscheinlich.
Sollte dennoch eine Verunreinigung erfolgen, so ist aufgrund der Technik moderner
Anlagen, von einer kleinflachigen zeitlich sehr kurzfristigen Verunreinigung auszuge-
hen, die aufgrund der bestehenden Entfernung zum FFH-Gebiet sich hier nicht aus-
wirken warde.

Derzeit steht noch nicht fest, wohin das anfallende Wasser abgeleitet wird, sofern eine
Versickerung nicht méglich ist. Sollte es tatsachlich erforderlich sein Wasser in Rich-
tung FFH-Gebiet Uber vorhandene Graben abzuleiten, besteht die Mdglichkeit durch
unterschiedliche Malnahmen, wie zum Beispiel die Uberdachung von derzeit geplan-
ten Anlagen wie der Tankstelle und des Waschplatzes oder die Errichtung von Ab-
scheideanlagen, eine zusatzliche Belastung des Aschwardener Flutgrabens oder an-
derer Teichfledermausgewasser zu vermeiden. Entsprechende MalRinahmen werden
auf untergeordneter Planungsebene vorgeschrieben.

= Dem Schutzgut Schutzgebiete und -objekte kommt weiterhin eine allgemeine Bedeutung
Zu.
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10.4.2 Zusammenfassende Darstellung
Tab. 6: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter von
Umwelt, Natur und Landschaft
Schutzgut Bewerteter e
vorher nachher
Menschen Plangebiet 2 2
Flache Freiflaichen 3 1
bebaute Flachen 1 1
Pflanzen und Tiere Sonstiger Einzelbaum/ Baumgruppe (HBE) 6 Baume + | 0 Baume
5 Obst-
bdume
Nahrstoffreicher Graben (FGR) Il Il
Sonstiges feuchtes Intensivgrunland (GIF) 1l |
Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte (URF) n |
Trittrasen (GRT) Il |
Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) | |
Gewerbegebiet (OGG) | |
Flederméause 1 1
Végel 1 1
Boden Versiegelte Bereiche 1 1
Plaggenesch 2 2
Kiinftig versiegelte Bereiche 2 1
Ubriges Plangebiet 2 2
Wasser: Oberflichenwasser | Grabenbdschung 1 1
Wasser: Grundwasser Plangebiet 2 2
Luft/Klima Plangebiet 2 2
Landschaftsbild Plangebiet 1-2 2
Sonstige Sach- und Kulturgii- | Plangebiet 3 2
ter
Biologische Vielfalt Plangebiet 1 1

Schutzgebiete und -objekte | Plangebiet 2 2

Wechselwirkungen zwischen | Plangebiet ohne Be- ohne

den Schutzgiitern lang Belang

*Wertstufe V/3: Schutzgliter von besonderer Bedeutung Wertstufe Il:  Schutzgiiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV:  Schutzgiter von bes. — allg. Bedeutg.  Wertstufe 1/1: Schutzglter von geringer Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzglter von allgemeiner Bedeutg.
Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene- + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Rege..-Zeit) (-150 Jahre Regenerationszeit)
Kompensationserheblich beeintrachtigte Schutzguter/bewertete Bereiche (s. u.) sind im Fettdruck dargestellt.
10.4.3 Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass die Bestimmungen des

§ 44 BNatSchG der Bauleitplanung nicht entgegenstehen.

Die relevanten artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formu-

liert. Demnach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihrer Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Zu 1:

Végel

Bei der Durchfiihrung von Gehdlzbeseitigungen kénnen Jungvdogel, die nicht in der Lage
sind rechtzeitig zu fliehen, getdtet sowie Gelege zerstért werden. Um einen Verbotstatbe-
stand in Bezug auf mogliche Tétungen wahrend der Bauphase ausschlieBen zu kdnnen, ist
auf untergeordneter Planungebene vorzuschreiben, dass Geholzbeseitigungen auflerhalb
der Brut- und Aufzuchtsphase der Vogel durchzufiihren sind. Ein nachrichtlicher Hinweis auf
das entsprechende Fachgesetzt ist Bestandteil der Planzeichnung.

Verbotstatbestdnde kénnen somit ausgeschlossen werden.
Fledermause

Die vorhandene Pappel stellt einen potentiellen Quartierbaum fir Fledermause dar. Sollte
zukunftig einmal eine Fallung dieses Baums erforderlich werden, so ist dieser mdglichst
zeitnah vorher durch geeignete Fachpersonen auf einen mdglichen aktuellen Besatz durch
Fledermause zu kontrollieren. Sollte ein Besatz gegeben sein, sind geeignete Ersatzquartie-
re (z. B. Fledermauskasten) in der ndheren Umgebung in gleicher Anzahl zu schaffen. Dar-
Uber hinaus darf die Fallung erst vorgenommen werden, wenn kein Besatz mehr gegeben ist
und die Ersatzquartiere installiert wurden. Hierdurch wird die Tétung von Fledermausen ver-
hindert. Ein nachrichtlicher Hinweis auf das entsprechende Fachgesetzt ist Bestandteil der
Planzeichnung.

Verbotstatbestande sind somit nicht gegeben.
Zu 2:

Vogel

Das Stérungspotential nimmt infolge der Planung im Plangebiet im Vergleich mit der heuti-
gen Situation nicht wesentlich zu. Da zudem lediglich stérungstolerante Arten vorkommen,
sind Stérungen, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tionen fuhren, nicht zu erwarten.

Verbotstatbestande kénnen somit ausgeschlossen werden.
Fledermause

In Bezug auf den potentiell im Plangebiet jagenden Fledermausbestand sind aus den bereits
bei den Vogeln benannten Griinden keine zusatzlichen Stérungen, die zu einer Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihren, zu erkennen, insbesondere
da die Baumalinahmen Ublicherweise auflerhalb der Aktivitdtszeit der Fledermause durch-
gefuhrt werden.

Verbotstatbestande sind somit nicht gegeben.
Zu 3:

Végel

Durch die Beseitigung von Baumen kann es zu einer Zerstérung von Fortpflanzungsstatten
von Vogeln kommen. Da lediglich haufige, stérungstolerante Arten zu erwarten sind, kann
davon ausgegangen werden, dass geeignete Habitate fir diese Arten im unmittelbaren
raumlichen Zusammenhang zur Verfiigung stehen und durch die im Bebauungsplan Nr. 18
vorgeschriebene Kompensationsmaflinahme neu geschaffen werden.

Verbotstatbestande sind somit nicht gegeben.
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10.4.4

Fledermause

Durch die Fallung des potentiellen Quartiersbaum kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
von Fledermédusen zerstort werden. Eine entsprechende Fallung ist fur die Umsetzung der
vorliegenden Planung allerdings nicht erforderlich. Sollte zukiinftig einmal doch eine Fallung
von des Baumes erforderlich werden, ist dieser moglichst zeitnah vorher durch geeignete
Fachpersonen auf einen mdglichen aktuellen Besatz durch Fledermause zu kontrollieren.
Sollte ein Besatz gegeben sein, sind geeignete Ersatzquartiere (Fledermauskasten) in der
naheren Umgebung in gleicher Anzahl zu schaffen. Darlber hinaus darf die Fallung erst
vorgenommen werden, wenn kein Besatz mehr gegeben ist und die Ersatzquartiere instal-
liert wurden. Durch die Aufhdngung der Fledermauskasten bleibt die dkologische Funktion
der potentiellen vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang erhalten. Ein nachrichtlicher Hinweis auf das entsprechende Fachgesetzt ist Bestand-
teil der Planzeichnung.

Zu 4:

Wahrend der Biotoptypenkartierung wurden keine besonders geschitzten Pflanzen im Plan-
gebiet festgestellt.

= Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz stehen der vorliegenden Bauleitpla-
nung nicht entgegen.

Eingriffsbilanz

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Veranderung der
Gestalt oder Nutzung von Grundflaichen“® sowie die Bemessung eines potenziellen
Kompensationsumfanges richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® von BREUER (1994, aktualisiert
2006).

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten Gebietes vor und
nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und gegeniiberzustellen. Dies macht es mog-
lich, den zu erwartenden ,Wertverlust® zu ermitteln.

Im Weiteren gelten die folgenden Regeln:
e Die Ermittlung und Bewertung anzunehmender Eingriffe erfolgt schutzgutbezogen, wobei

lediglich die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschafts-
bild sowie die Wechselbeziehungen zwischen diesen unter die Eingriffsregelung fallen.

e Erheblich beeintrachtigbar im Sinne der Eingriffsreglung des § 14 BNatSchG sind
Schutzgiter ab einer ,allgemeinen Bedeutung® (Wertstufe 1ll / 2), das Schutzgut Land-
schaftsbild ab einer ,besonderen Bedeutung“ (Wertstufe 3).

¢ Von einer erheblichen und damit kompensationspflichtigen Beeintrachtigung ist auszuge-
hen, wenn im Rahmen der durch den Bebauungsplan erméglichten Vorhaben die Abwer-
tung des jeweils betrachteten Schutzgutes um wenigstens eine Wertstufe mdglich er-
scheint bzw. anzunehmen ist.

e Ausnahmen von dieser Regel ergeben sich insbesondere durch solche Beein-
trachtigungen, die aufgrund ihrer kleinraumigen Wirkung keine Auswirkungen auf den
Wert des Schutzgutes in einem deutlich Uber das Weichbild des Vorhabengebietes hin-
ausreichenden Wirkraum erwarten lassen (v.a. Schutzgut Wasser und Schutzgut Klima /
Luft).

e Biotoptypen der Wertstufe Ill sind in einem Verhaltnis von 1:1 auszugleichen. Sind Bio-
toptypen der Wertstufen V und IV im vom Eingriff betroffenen Raum in der entsprechen-
den Auspragung mittelfristig (bis 25 Jahre) nicht wiederherstellbar, vergréRert sich der
Flachenbedarf auf das Verhaltnis 1:2 bei schwer regenerierbaren Biotopen (25 bis 150

Entsprechend § 14 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (— ,Eingriffsregelung®)
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Jahre Regenerationszeit) und auf das Verhaltnis von 1:3 bzw. bei kaum oder nicht rege-
nerierbaren Biotopen (mehr als 150 Jahre Regenerationszeit).

e Bei erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden betragt das Verhaltnis zwi-
schen versiegelter, Uberdeckter oder abgegrabener Flache und Kompensationsflache
1:1, bei Béden mit ,besonderer Bedeutung“ und bei den ,ibrigen Béden® 1:0,5, unabhan-
gig von der Art der Versiegelung. Teilversiegelte Oberflachenbeldge sollten dabei wie
versiegelte Belage behandelt werden.

e Erhebliche Beeintrachtigungen am Schutzgut Boden dirfen nicht zusammen mit den er-
heblichen Beeintrachtigungen am Schutzgut Pflanzen und Tiere ausgeglichen werden.
Die Ubrigen erheblich beeintrachtigten Schutzguter dirfen zusammen ausgeglichen wer-
den.

e Schutzverordnungen, wie z.B. gesetzlich geschitzte Biotope und Naturschutzgebiete,
fihren als Rechtsnorm nicht kausal zu einer Andersbehandlung gegeniiber nicht ent-
sprechend geschiitzten Gebieten / Landschaftselementen.

e In Bezug auf (Einzel-)Bdume sieht das Modell von BREUER den Verzicht auf Wertstufen
vor. Hier ist ein Ausgleich durch art- und anzahlgleichen Neupflanzungen zu erbringen.

Wie in den vorherigen Kapiteln ermittelt wurde, sind von sechs betrachteten Schutzgitern
der Eingriffsregelung zwei von kompensationserheblichen Beeintrachtigungen betroffen.
Dies sind:

e Pflanzen und Tiere

e Boden

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Kompensationsflachenbedarf fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere ermittelt sich wie
folgt (vgl. Kap. 10.4.1.6):

Tab. 7: Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere gemaR BREUER-
Modell

Bedeutung* \
Kompensati- E 5 ot
Biotoptyp onserheblich 5x < § 2
vorher nachher bee'i'ntriic_:htigte E"E 25 c
Flache in m? C 6 Sc=
< <3
-
Einzelbaum (HBE) 6 Baume | 0 Baume 6 x25=150 1 150
Einzelbaum (HBE) Obstbaume 5Baume | 0Bé&ume 5x 10 =50 1 50
Ruderalflur frischer bis feuchter 2
Standorte (URF) 1 | 281 m 1 281
Summe 481 481

* Wertstufe V/3:  Schutzgiter von besonderer Bedeutung Wertstufe Il:  Schutzgiiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV:  Schutzglter von bes. — allg. Bedeutg.  Wertstufe 1/1: Schutzguter von geringer Bedeutung
Wertstufe Ill/2:  Schutzglter von allgemeiner Bedeutg.  ** Geh. werden mit Projektionsflache bertcksichtigt

Regenera- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene- + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
tionsfahigkeit: rierbar (> 150 a Regenerationszeit) (-150 a Regenerationszeit)

= Im Ergebnis ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere ein Kompensa-
tionsflachenbedarf von 481 m?,
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Schutzgut Boden

Der Kompensationsfldchenbedarf fir das Schutzgut Boden ermittelt sich wie folgt:

Tab. 8: Ermittlung des Ausg

leichsflachenbedarfs fiir das Schutzgut Boden

Eingriffsermittiung Ausgleichsermittiung
" . Max. zulassige o .
Planung (:I-rol&ze B|§her Gesamtyer- moqllche Nelll- Aq_sglelchs-
inm versiegelte siegelun versiegelung in Faktor flaichenbe-
Flachen in m? —I%Fg m? darf in m?
Sondergebiet 16.566 2.854 13.253 10.399 0,5 5.199

= Im Ergebnis errechnet sich somit hinsichtlich des Schutzgutes Boden ein Kompensati-
onsflachenbedarf von 5.199 m2.

Zusammenfassendes Ergebnis

= In der Summe ergibt sich somit ein Kompensationsflachenbedarf von 5.680 m? fur die
Schutzgtter Pflanzen und Tiere sowie Boden.

KompensationsmafRnahmen

Zur Deckung des Kompensationsbedarfs werden innerhalb des Plangebietes Kompensati-
onsmalfinahmen durchgefihrt.

Anpflanzen von Badumen und Strauchern (Pflanzung einer Hecke)

Im Bereich der im Bebauungsplan Nr. 18 festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern wird zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter
Boden sowie Pflanzen und Tiere eine dreireihige, freiwachsende Hecken gepflanzt. Die
Pflanzung wird vom Grundstlickseigentiimer spatestens in der auf die Rechtskraft des Be-
bauungsplanes Nr. 18 folgenden Pflanzperiode gemal der unten stehenden Artenliste
durchgefiihrt. Es sind gebietsheimische Gehdlze zu verwenden.

Tab. 9: Artenliste fiir die Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Baume Straucher

Stieleiche Quercus robur Salweide Salix caprea

Esche Fraxinus excelsior Korbweide Salix viminalis
Silberweide Salix alba Purpurweide Salix purpurea
Bruchweide Salix fragilis WeilRdorn Crataegus monogyna
Hainbuche Carpinus betulus Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Qualitat:

B&aume:Hochstamm mit 8-16 cm Stammumfang in 1 m Héhe

Straucher: verpflanzt, 4 Triebe, H6he 60-100 cm

Pflanzdichte:

dreireihige Bepflanzung, 1 m zwischen den Reihen und 1,5 m in den Reihen, in den Reihen versetzt, alle 7 m ist
ein Baum als Hochstamm zu setzen

Erhaltung: }

Die Hecken sind mit Uberhaltern dauerhaft zu erhalten. Abgange sind durch Nachpflanzungen auf demselben
Grundstiick mit Geholzen gleicher Art zu ersetzen.

Durch die beschriebene Mallnahme wird die Flache langfristig aus der Nutzung genommen.
Hierdurch ergibt sich fiir den Boden die Mdglichkeit einer ungestoérten Entwicklung. Aufgrund
der Wahl der Arten wird der Gehdlzbestand mit der Zeit einigen Tierarten ein attraktives
Nahrungs- und Bruthabitat bieten. Durch die Pflanzdichte konnen insgesamt bereits nach ei-
ner relativ kurzen Entwicklungsphase wichtige Funktionen im Naturhaushalt Gbernommen
werden. Insbesondere sind hier die Bodenschutzfunktion und die Riickhaltefunktion sowie
die positive Wirkung auf das Landschaftsbild zu nennen.

Die im Bebauungsplan Nr. 18 festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und
Strduchern umfassen insgesamt eine Flache von 770 m2.
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (Entwicklung eines Gehodlzbestandes)

Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 18 festgesetzten Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird zur Kompensation der
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter Boden sowie Pflanzen und Tiere ein flachi-
ger Gehdlzbestand entwickelt. Die Pflanzung wird vom Grundstiickseigentimer spatestens
in der auf die Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 18 folgenden Pflanzperiode gemaf der
unten stehenden Artenliste durchgefiihrt. Sofern verflgbar, sind gebietsheimische Gehdlze
zu verwenden.

Tab. 10: Artenliste fiir die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Bidume Straucher

Stieleiche Quercus robur Salweide Salix caprea

Esche Fraxinus excelsior Korbweide Salix viminalis
Silberweide Salix alba Purpurweide Salix purpurea
Bruchweide Salix fragilis Weifddorn Crataegus monogyna
Hainbuche Carpinus betulus Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Qualitat:

Baume:Heister, Hohe 125-200 cm

Straucher: verpflanzt, 4 Triebe, Héhe 60-100 cm

Pflanzdichte:

Geholze sind mit einem Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m zu pflanzen

Erhaltung:

Der Geholzbestand ist dauerhaft zu erhalten. Abgange sind durch Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick
mit Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen.

Durch die beschriebene MaRnahme wird die Flache langfristig aus der Nutzung genommen.
Hierdurch ergibt sich fir den Boden die Mdglichkeit einer ungestérten Entwicklung. Aufgrund
der Wahl der Arten wird der Geholzbestand mit der Zeit einigen Tierarten ein attraktives
Nahrungs- und Bruthabitat bieten. Durch die Pflanzdichte kdnnen insgesamt bereits nach ei-
ner relativ kurzen Entwicklungsphase wichtige Funktionen im Naturhaushalt GUbernommen
werden. Insbesondere sind hier die Bodenschutzfunktion und die Rickhaltefunktion sowie
die positive Wirkung auf das Landschaftsbild zu nennen.

Die im Bebauungsplan Nr. 18 festgesetzte Fldache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umfasst insgesamt eine Flache von
4.927 m2.

= Die internen Kompensationsmaf3nahmen umfassen somit insgesamt 5.697 m?. Es ver-
bleibt somit kein externer Bedarf an Kompensationsflachen.

Bilanzierung nach der Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen

Bei Durchfiihrung der genannten Kompensationsmal3hahmen kénnen die erheblichen Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes vollstdndig kompensiert werden.
Es verbleibt kein Kompensationsbedarf im Sinne der Eingriffsregelung. Durch die oben be-
schriebenen Kompensationsmafnahmen erfolgt zudem ein Ausgleich der Auswirkungen auf
das Schutzgut Flache.

Gemal § 1 a Abs. 3 BauGB ist im Sinne des § 15 (3) BNatSchG Riicksicht auf agrarstruktu-
relle Belange bei der Planung von Kompensationsmafinahmen zu nehmen. Aufgrund der
derzeit bestehenden groRen Nachfrage nach Kompensationsflachen sowie der erforderli-
chen Minderwertigkeit dieser Flachen im Sinne von Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz,
lasst sich eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen fir Kompensati-
onsmalfinahmen im vorliegenden Fall nicht vermeiden.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Als alternative Planungsmdglichkeiten kommen grundsatzlich sowohl ein Verzicht auf die ge-
samte Planung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten Vorhaben, als auch an-
dere Vorhabenstandorte in Frage.

Abschrift

Amesstanmazn



Seite 49

10.6

Bei einem Verzicht auf die Planung ware die geplante betriebliche Erweiterung des Lohnun-
ternehmens nicht mdglich. Stattdessen wiirde sich voraussichtlich wieder eine klassische
landwirtschaftliche Nutzung etablieren. Die Abmilderung des Konkurrenzdrucks auf das Un-
ternehmen entfiele. Durch die erweiterte Betriebsflache koénnten neue Arbeitsstellen ge-
schaffen werden, welche bei einem Verzicht auf die Planung entfallen. Um das Vorhaben
der Betriebserweiterung auch bei einem Verzicht auf die aktuelle Planung ausfiihren zu kon-
nen, bestinde die Modglichkeit einer Abwanderung des Lohnunternehmens vom aktuellen
Unternehmensstandort. Die vorliegende planungsrechtliche Absicherung des vorhandenen
Betriebes an seinem derzeitigen Standort erfolgt allerdings explizit aus dem Grunde, dass
dieser sich ohne besondere Standortvorteile (raumlicher Bezug zur Landwirtschaft) dort nicht
entwickelt hatte. Insofern ist auch weiterhin davon auszugehen, dass hier bezogen auf die
betrieblichen Anforderungen besondere Standortvorteile bestehen. Eine Umsiedlung des Be-
triebes kommt daher aus Sicht der Gemeinde nicht in Frage.

Weitere alternative Planmdglichkeiten bestiinden in einer nordwestlichen Erweiterung der
Betriebsstatten. Diese Variante beinhaltet allerdings die unmittelbare Néhe zur Siedlung
Wourthfleth. Damit einhergehend verstarkt sich der Aspekt der betrieblich hervorgerufenen
Schallimmissionen. Diese Planungsvariante betrafe Biotoptypen gleichen Typus. Aus den
genannten Grinden hat sich die Gemeinde gegen diese Variante entschieden.

Ein teilweiser Verzicht auf die Planung bedeutet eine Einschrankung der betrieblichen Ablau-
fe in der Zukunft. Beispielsweise konnte im &stlichen Plangebiet Flache eingespart werden,
wenn auf einen moglichen, direkten Zufahrtsweg zur K49 verzichtet wirde. In diesem Sze-
nario liefe bei einem Entzug der Sondergenehmigung fiir die Nutzung des Deichverteidi-
gungsweges, der komplette betriebliche Verkehr durch die Ortschaft Wurthfleth. Die Schal-
limmissionen fiir die Anwohner wirden merklich ansteigen. Daher stellt diese Variante keine
Alternative fir die Gemeinde dar.

Als weitere Entwurfsalternative auf Ebene des Bebauungsplanes waren urspriinglich Ge-
hélzpflanzungen in der Deichbauverbotszone des Weserdeiches vorgesehen. Auch die
Uberbaubare Grundstickflache erstreckte sich in diesem Bereich. Aufgrund der gesetzlichen
Vorgaben fur die Bauverbotszone, wirde diese Entwurfsvariante nicht weiter verfolgt.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j)
BauGB

Im Plangebiet ist derzeit konkret die Errichtung einer neuen Werkstatthalle, einer Tankanla-
ge und eines Waschplatzes vorgesehen. Langfristig soll auRerdem eine Metallbauabteilung
aufgebaut werden, welche die Ausweisung zusatzlicher Flachen fir die zukiinftige Entwick-
lung des Betriebs nétig macht. Bei einer Umsetzung der BaumalRnahmen gemal dem aktu-
ellen ,Stand der Technik” sind die Gebaude somit kaum anfallig fir stabilitatsbedingte Unfal-
le. Hinzu kommt eine sehr geringe Wahrscheinlichkeit, dass diese Region Deutschlands von
Erdbeben betroffen sein wird. Daher werden negative Auswirkungen durch Erdbeben aus-
geschlossen.

Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet Aschwardener Flutgraben/Meyenburger
Muhlengraben befindet sich in einer Distanz von etwa 380 m sidlich des Plangebiets. Das
Uberschwemmungsgebiet befindet an der nérdlich zum Plangebiet zeigenden Grenze nahe-
zu auf Normalhdhenull (NHN). Das Gelande steigt bis zum Plangebiet auf ein Minimum von
1,4 m U.NHN an (NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND
KLIMASCHUTZ, 2019). Der Weserdeich bietet zuséatzlichen Schutz von durch die Weser verur-
sachten Hochwassern. Die Umweltkarte Niedersachsen zeigt aullerdem keine Erhéhung des
zukunftigen Hochwasserrisikos unter der Annahme des POT99-Modells. Ein erhdhtes
Hochwasserrisiko besteht fur das Planungsgebiet auch in Zukunft nicht. Aus diesem Grund
werden negative Auswirkungen durch Uberschwemmungen ausgeschlossen.

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass das Gebaude gemal der gesetzlichen Vorga-
ben und Richtlinien sowie dem aktuellen Stand der Technik hinsichtlich des Brandschutzes
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10.7.2

errichtet wird, so dass Gebaudebrande soweit wie mdglich vermieden werden. Gewerbe-
oder Industriebetriebe, die mit explosionsgefahrdeten Stoffen oder leicht entziindlichen Ma-
terialien umgehen, sind in der Umgebung des Plangebietes nicht ansassig. Das Brandrisiko
wird flir das Plangebiet daher als gering eingestuft.

Im Plangebiet werden keine Abfalle erzeugt, von denen ein gréfReres Unfallrisiko fur die
Schutzguter ausgeht. Gleiches gilt fur die erzeugten Verkehre.

Die Auswirkungen des Klimawandels fiir diese Region sind bisher nur fir wenige Klimafakto-
ren untersucht worden. So gilt ein Anstieg der Temperatur und damit verbunden ein Riick-
gang der Frost- und Eistage als wahrscheinlich. Fir andere klima- und katastrophenrelevan-
te Faktoren, wie die Windgeschwindigkeit sowie Haufigkeit und Intensitat von Nieder-
schlagsereignissen, ist jedoch nach dem aktuellen Stand der Forschung deren jahrliche An-
derung bis Ende des 21. Jahrhunderts (2071-2100) im Vergleich zu heute (1961-1990) un-
klar (NORDDEUTSCHES KLIMABURO 2017). Wie oben bereits dargestellt, weist das Plangebiet
ein sehr geringes Uberschwemmungsrisiko auf. Die Wahrscheinlichkeit fiir Sturmereignisse,
die Uber das Ubliche Maf in Nordwestdeutschland hinausgehen, ist nicht bekannt. Es wird
jedoch davon ausgegangen, dass das Risiko sich nicht wesentlich vom Risiko der Nachbar-
regionen unterscheidet.

Zusatzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren

Zur Bestandsaufnahme der Biotoptypen wurde der Kartierschliissel fur Biotoptypen in Nie-
dersachsen (VON DRACHENFELS 2016) verwendet. Die Erfassung der Biotoptypen wurde im
September 2019 durchgefuhrt.

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild und Biologische
Vielfalt wurde auf allgemein zugangliche Planwerke, insbesondere den Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Cuxhaven, den Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformati-
onssystems (NIEDERSACHSISCHES LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE, 2019)
sowie auf die Umweltkarten Niedersachsens (NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT,
ENERGIE, BAUEN UND KLIMASCHUTZ, 2019) zuriickgegriffen.

Vor dem Hintergrund, dass lediglich anthropogen stark beeinflusste Biotoptypen erfasst wur-
den, wird davon ausgegangen, dass die derzeitige Situation von Natur und Landschaft hin-
reichend genau dargestellt und bewertet werden kann.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes und die Ermittlung der mdglichen erheblichen Be-
eintrachtigungen richtet sich nach dem sogenannten BREUER-Modell von 1994 in seiner ak-
tualisierten Fassung von 2006 (NLO 1994; BREUER, 2006).

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Plan-Umsetzung betreffend die erheblichen Umweltauswirkungen
entsprechend den Anforderungen des § 4c BauGB erfolgt durch die Gemeinde. Zu diesem
Zweck erfolgt zwei Jahre nach Beginn der ErschlieRungs-/Hochbaumallinahme durch die
Gemeinde eine Begehung des Plangebietes, um insbesondere unvorhergesehene nachteili-
ge Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und geeignete Abhilfemallnahmen ergreifen zu kon-
nen. Sollten im Zuge dieser Begehung unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festge-
stellt werden, erfolgen weitere Begehungen in einem 5-jahrigen Turnus.

Sollten keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden, so werden
weitere Begehungen lediglich bedarfsorientiert durchgefiihrt.

Zusatzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebliche
Auswirkungen auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehérden und deren In-
formationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zurlckgegriffen.”
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10.8

11.

Hinweise zu Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung aufgetreten sind

Bei der Zusammenstellung der dem Umweltbericht zu Grunde gelegten Angaben sind keine
Probleme aufgetreten.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die vorliegende Bauleitplanung behandelt einen etwa 2,3 ha umfassenden Landschaftsaus-
schnitt im sudlichen Bereich der Ortschaft Wurthfleth in der Gemeinde Hagen im Bremi-
schen.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 ist die Notwendigkeit einer zukunfts-
trachtigen Betriebsvergréfierung eines ortsansassigen Lohnunternehmens. Im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ist die entsprechende Betriebserweiterung geplant.

Bestandteil der Bauleitplane ist ein nach § 2a Baugesetzbuch zu erstellender Umweltbericht,
in dem die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter von Natur und Landschaft be-
schrieben und hinsichtlich ihrer Kompensationserheblichkeit bewertet werden.

Als zentrale Datengrundlage des Umweltberichtes wurde im September 2019 eine Biotopty-
penkartierung durchgefuhrt, die durch die Auswertung vorhandener Planaussagen zum be-
handelten Gebiet erganzt wurde.

Nach der Beschreibung des Gebietes auf Basis von Schutzgltern werden verschiedene
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung angefihrt. In einem weiteren Kapitel werden
die durch die Bauleitplanung ausgeldsten Auswirkungen und Beeintrachtigungen an den
Schutzgiitern von Natur und Landschaft prognostiziert.

Wie ermittelt wurde, betreffen Auswirkungen die Schutzgiter Flache, Pflanzen und Tiere
sowie Boden. Es sind Kompensationsmaf3nahmen in einem Umfang von 5.680 m? erforder-
lich. Hierdurch erfolgt eine Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Pflanzen und Tiere sowie Boden. Der Kompensationsbedarf wird durch die Festsetzung
einer Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sowie einer Flache fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft voll-
sténdig gedeckt bzw. leicht iberkompensiert.
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Die Begriindung wurde gemaR § 5 Abs. 5 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht geman
§ 2a BauGB im Auftrage der Gemeinde Hagen im Bremischen ausgearbeitet:

Bremen, den 11.07.2019 / 02.03.2020 / 30.10.2020

IImsSttara

Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH

Vahrer Stralie 180 28309 Bremen
Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de
Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de

gez. Dipl. Geogr. B. Lichtblau

Hagen im Bremischen, den 08.04.2021

gez. Wittenberg
L.S. (Wittenberg)
Bilrgermeister

Verfahrenshinweise:

1. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB fand am 12.09.2019 in Form einer Birgerversammlung statt. Die Be-
kanntmachung hierzu erfolgte in der Zeit vom 05.08.2019 bis 12.09.2019 als Aushang.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 14.08.2019 bis 16.09.2019
3. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafi

§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 17.08.2020 bis 16.09.2020

4. Die Begrundung einschlieRlich Umweltbericht haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom
17.08.2020 bis 16.09.2020 zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Hagen im Bremischen, den 08.04.2021

gez. Wittenberg
L.S. (Wittenberg)
Blrgermeister

Diese Ausfertigung stimmt mit der Urschrift Gberein:
Hagen im Bremischen, den 23.12.2022

Abschrift

Amesstanmazn
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Anhang I: Biotoptypenkartierung (Stand: September 2019)

Abschrift fimsstanmra



Gemeinde Hagen im Bremischen, Proj. 27628-181, Grosse A3
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Biotoptypenkartierung

zum Bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbebetrieb Deichhof"

Fagen im Bremischen

[ imstara

Legende
Gebiische und Kleingehdlze

Einzelbdume (HBE)

Griinland und durch Grasarten dominierte Bereiche

Sonstiges feuchtes Intensivgriindland

Trittrasen

Nutzungstypen der bebauten Bereiche

SIER R

PHZ Neuzeitlicher Ziergarten

Gewerbegebiet

Brache / Ruderalfluren

o
@
®

URF Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte

- Binnengewasser

FGR Nahrstoff reicher Graben

:::] Geltungsbereich des Bebauungsplans

Bremen, den 10.09.2019

28309 Bremen

o Vahrer StraBe 180
nmg@aﬁa Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de
Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de
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