Gemeinde Hagen, Proj.-Nr.:27628/238, GroRe: 87 x 53 cm

Planzeichenerklarung

(geman Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Dorfliches Wohngebiet

MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

zB. 04 Grundflachenzahl/ GRZ
H max. z.B. 10,0 m maximale Hohe baulicher Anlagen (siehe textliche Festsetzungen)

zB. | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

e —— Baugrenze
o offene Bauweise
ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen (Privatweg)

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Zu erhaltende Baume (siehe textliche Festsetzungen)
Hihdbdhdddd Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
M s von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
0000000000

(siehe textliche Festsetzungen)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(WH - Wallhecke)

L]

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

|

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Rohrleitungen

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Die in Dorflichen Wohngebieten (MDW) gemaf § 5a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO.

2. Hohe baulicher Anlagen
Im Baugebiet betragt die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen 10,0 m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Als
Bezugshohe gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieRungsstralRe; Bemessungspunkt ist die Mitte
der StraRenfront des Grundstiicks (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Geringfiigige Uberschreitungen durch untergeordnete
Gebaudeteile (z.B. Schornsteine) bis zu 1,0 m sind zulassig (§ 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

3. GroRe der Baugrundstiicke
Die MindestgréRe der Baugrundstiicke wird im gesamten Plangebiet wie folgt festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB):
- Einzelhauser: 800 m?
- DoppelnAUSET: s niratsn ars oo esmnsnro:00 M2 j& Doppelhaushalfte.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
Innerhalb des Dorflichen Wohngebiets sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB). Besteht ein Baukorper aus mehreren selbstandig benutzbaren Gebauden, sind fur diesen Baukorper
insgesamt maximal 2 Wohnungen zulassig.

5. Zulassigkeit von Garagen und iiberdachten Stellplatzen (Carports)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i. S. d. § 12 BauNVO sind im Plangebiet ausschlieRlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

6. Zulassigkeit von Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein
zuldssig (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

7. Zum Erhalt festgesetzte Einzelbaume

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Bei naturlichen
Abgangen ist eine artgleiche Nachpflanzung an ungefahr gleichem Standort vorzunehmen durch den
Grundstuickseigentimer in der auf den Abgang folgenden Vegetationsperiode (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Die Errichtung von Garagen und iberdachten Stellplatzen i. S. des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. des § 14
BauNVO ist im Kronenbereich der zu erhaltenden Laubbaume nicht zuldssig. Zudem sind Bodenabgrabungen mit
einer Tiefe von mehr als 0,2 m nicht zulassig.

Bodenauffillungen sind im Kronenbereich der zu erhaltenden Laubbaume ausschlieRlich mit wasser- und
luftdurchlassigen Materialien bis zu einer Hohe von maximal 0,2 m zulassig.

8. Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern ist der Gehdlz- sowie Gewasserbestand zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB). Abgange sind durch den Grundstiickseigentiimer in der dem Abgang folgenden Vegetationsperiode
artgleich an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

9. Regenwassermanagement
Zur Vermeidung bzw. Verringerung von Schaden durch Starkregen sind geeignete technische MalRnahmen zur
Regenrickhaltung mit einem Fassungsvermdgen von mindestens 2 m*® vorzunehmen. Das uberschussige
Niederschlagswasser ist nach Mdaglichkeit zur Bewasserung des Gartens zu nutzen und darf darliber hinaus der
geordneten Regenwasserbewirtschaftung zugefiihrt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB).

10. Schmutzwassermanagement

Zur Vermeidung bzw. Verringerung von Schaden durch Starkregen sind geeignete technische MalRnahmen zur
Ruickstausicherung (bspw. Riickstauklappen, Hebenanlagen o.a. gemaR DIN 1986 sowie DIN EN 12056) bei
vorhandenen Schmutzwasserkanalen zu installieren. Auf § 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB wird verwiesen.
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Gestalterische Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschrift gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO i. d. F. vom 12.09.2018)

1.

Einfriedungen

Entlang der Grundstlicksgrenzen an 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur blickdurchlassige Einfriedungen bis zu einer
Hohe von 1,4 m zulassig. Daruber hinaus sind Zaune mit gemauertem Steinsockel bis zu einer Héhe von 0,5 m und
Pfeilern zur Befestigung von blickdurchlassigen Holz- und Metallzdunen bis zu einer Gesamthéhe von 1,4 m zulassig. Im
Ubrigen Bereich sind Einfriedungen mit Holzwanden oder -zédunen und Bepflanzung entlang der Grundstiicksgrenzen bis
zu einer Héhe von 1,8 m zuldssig. Als Bezugshohe gilt die Oberkante der Mitte der vorgelagerten 6ffentlichen
Verkehrsflache; Bemessungspunkt ist die Mitte der StralRenfront des jeweiligen Baugrundstiickes.

Vorgartengestaltung

Beim Vorgarten handelt es sich um den Grundstiicksbereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und strallenseitiger
Gebaudeflucht (Baugrenze). Bei Eckgrundstiicken ist nur der benannte Grundstiicksstreifen entlang der Gebaudefront des
Gebaudeeinganges als Vorgarten zu bezeichnen. Innerhalb der Vorgarten sind Steingarten (mit Folie oder Vlies belegte
Bereiche, die mit Steinen bedeckt sind) nicht zulassig.

Ordnungswidrigkeiten gegen die ortliche Bauvorschrift

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeiten konnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul’e geahndet werden.

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) geédndert worden ist.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten DIN-Normen konnen bei der Gemeinde Hagen im Bremischen
eingesehen werden.
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Nachrichtliche Hinweise

1.

Gestaltung der nicht tiberbauten Flachen von Baugrundstiicken

Entsprechend § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind die nicht Uberbauten Flachen von Baugrundstiicken

als Grunflachen anzulegen, soweit sie nicht fur eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. VerstoR3e stellen eine
Ordnungswidrigkeit gem. § 80 NBauO dar, die geahndet werden kann.

2. Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemal § 149 Abs. 3 NWG sind die Grundstlckseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers anstelle der Gemeinde

verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt
oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

3. Archéaologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch

geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

meldepflichtig und missen der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverzlglich angezeigt werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

4. Baum- und Gehodlzschutzsatzung der Gemeinde Hagen im Bremischen

Auf die Baum- und Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Hagen im Bremischen in der Fassung vom 14. Februar 2023 wird
hingewiesen. Die Bestimmungen der Satzung sind im Plangebiet zu bertcksichtigen.

5. Wallhecken

Gemal § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG durfen Wallhecken - mit Baumen oder Strauchern bewachsene Walle, die als Einfriedung

dienen oder dienten - nicht beseitigt werden. Alle Handlungen, die das Wachstum der Bdume und Straucher beeintrachtigen,

sind verboten. Erlaubt sind PflegemalRnahmen der Eigentiimer oder sonstigen Nutzungsberechtigten. Zulassig bleibt auch die

bisher tbliche Nutzung der Baume und Straucher, wenn deren Nachwachsen nicht behindert wird.
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Bebauungsplan

Gemeinde FHagen im Bremischemn

"Kleiner Bruch"
mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung

- Vorentwurf -

) IMmstara

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hagen im

Bremischen diesen Bebauungsplan Nr. 36 "Kleiner Bruch", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen und der drtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung als Satzung beschlossen.

Hagen im Bremischen, den .....................

(Wittenberg)
Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hagen im Bremischen hat in seiner Sitzung am .............. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ............ ortstiblich bekannt gemacht worden.

Hagen im Bremischen, den ......................

(Wittenberg)
Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

@ Jahr 2022 ‘* LGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 25.02.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osterholz-Scharmbeck, den ......................

0. b. V. I. Carsten Bruns

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
Vahrer StraRe 180 28309 Bremen

o
Hm S ft afa Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de
Fax.: (0421) 45 46 84

E-Mail: info@instara.de
Bremen, den 25.10.2023 (instara)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Hagen im Bremischen hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des Bebauungsplan und der
Begriindung zugestimmt und seine Offentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am .................... ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplan mit der Begriindung hat vom .................... bis oo gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Hagen im Bremischen, den ......................

(Wittenberg)
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hagen im Bremischen hat den Bebauungsplan nach Prufung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am ........... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hagen im Bremischen, den ......................

(Wittenberg)
Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am .............. ortstiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ............... rechtsverbindlich geworden.

Hagen im Bremischen, den ......................

(Wittenberg)
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Hagen im Bremischen, den ...................

(Wittenberg)
Blrgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Giberein.

Hagen im Bremischen, den .....................

(Wittenberg)
Blrgermeister
Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr.
Alle Rechte vorbehalten Gemeinde Hagen im Bremischen
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