Gemeinde Hagen im Bremischen, B—Plan Nr. 16, “Im Pasch®, 3. Anderung Proj.—Nr.:27628/218, GroBe: 85.6 x 59.4 cm

Planzeichenerklarung

(geman Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

zB. 04 Grundflachenzahl / GRZ
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
Hmax Zulassige Hohe baulicher Anlage, als HochstmalR (siehe textliche Festsetzung Nr. 2)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)

e ——— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

bbb ddd Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
. H von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
0000000000 (siehe textliche Festsetzung Nr. 6.1)

@ Zu erhaltende Baume (siehe textliche Festsetzung Nr. 6.2)

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

bY V V4 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
PA A A4S (siehe textliche Festsetzungen 6.2)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(siehe textliche Festsetzungen 6.4)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

13

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(siehe textliche Festsetzungen)

Hohenbezugspunkt (12,14 m G NHN)

_ﬁ_

Textliche Festsetzungen

1.

52

8.2

8.3

Art der baulichen Nutzung

Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Héhe baulicher Anlagen wird auf 9,5 m begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Geringfiigige Uberschreitun-
gen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) bis zu 1,0 m kénnen zugelassen werden (§ 31 BauGB i. V.
m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Als Bezugshohe gilt gem. § 18 Abs. 1 BauNVO die Hohe des Gehweges entlang der
vorgelagerten ErschlieBungsstraRe Amtsdamm; Bemessungspunkt ist der in der Planzeichnung festgesetzte
Hoéhenbezugspunkt.

Bauweise

Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudeldngen von tuber 50 m zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO).
Hinsichtlich aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

Zulassigkeit von Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sind auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

Griinordnung

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern ist der Gehdlzbestand zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgange sind durch
Nachpflanzungen mit Geholzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Der in der Planzeichnung festgesetzte Einzelbaum ist zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgénge sind durch
artgleiche Nachpflanzungen auf demselben Baugrundstiick an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

Nutzung der solaren Strahlungsenergie durch Photovoltaik

Im gesamten Plangebiet sind mindestens 50 Prozent der Dachflachen der Hauptgeb&ude mit Anlagen zur Gewinnung von
Warme und/oder Strom aus Solarenergie auszustatten (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB). Ausgenommen sind solche Bereiche,
die aus Grunden der Belichtung oder Beliiftung sowie fur technische Anlagen freigehalten werden mussen.

Sofern die Realisierung entsprechender Anlagen nicht oder nur teilweise moglich ist kann eine Kompensation durch fla-
chengleiche Anlagen an den Gebaudefassaden oder Freiflachen-PV-Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches erfolgen.

MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Als MaRnahme zum Schutz des lokalen Kleinklimas sind die Dachflachen der Hauptgebaude als Griindacher anzulegen.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die erforderliche Substratschicht ist mit einer Machtigkeit von mind. 10 cm
herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Ausgenommen sind solche Bereiche, die aus Griinden der Belichtung oder
Beliftung sowie fiir technische Anlagen freigehalten werden missen.

In Zusammenhang mit Solarmodulen auf diesen Dachflachen kann die Begriinung um den Flachenanteil reduziert
werden, der von Solarmodulen Uiberdeckt wird.

Immissionsschutz

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist mit Gerduschbelastungen durch den Betrieb des Ostlich gelegenen
SchieRstandes, der Schiitzenhalle sowie den Aulenanlagen (Parkplatz, Aulennutzung) zu rechnen. Diese kdnnen in der
Nachtzeit zu Richtwertlberschreitungen fiihren. Gemaf § 9 Abs. 2 BauGB ist eine Wohnbebauung in den Allgemeinen
Wohngebieten nur zulassig, sofern vor Umsetzung nachgewiesen wird, dass die dann entsprechend der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) mafRgeblichen Immissionswerte fir Wohngebiete eingehalten werden oder

gemaf den dann geltenden Regelwerken Ausnahmen im Einzelfall (z.B. ,seltene Ereignisse*) zugelassen werden kdnnen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 ist die Errichtung von baulichen MaRnahmen im Sinne von aktiven
Schallschutzmalinahmen zulassig. Als bauliche MaRnahmen kommen Schallschutzwande und -wélle sowie Gebaude mit
abschirmender Wirkung in Betracht.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind 6ffenbare Fenster 0.a. fiir nachts schutzbedirftige Rdume (z. B.
Schlafzimmer, Kinderzimmer) in der Ost- oder Nordfassade von Gebauden unzuléssig. Ausnahmen von dieser
Festsetzung kdnnen fiir schutzbedirftige Innenrdume zugelassen werden, wenn durch geeignete Malinahmen (z.B.
geschlossene Laubengénge, Vorsatzfenster, 0.4.) die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm sichergestellt
wird. Ein entsprechender Nachweis ist im Bauantragsverfahren zu erbringen. Allein schallgedammte Liftungsoffnungen
sind als Nachweis unzulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 ist gemal § 9 Abs. 2 BauGB eine Wohnnutzung nur unter der Voraus-
setzung zulassig, dass zuvor innerhalb des WA 1 eine aktive SchallschutzmaRnahme mit abschirmender Wirkung
umgesetzt wurde, welche gewahrleistet, dass innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes WA 2 die dann entsprechend der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) mafRgeblichen Immissionswerte fir Wohngebiete eingehalten
werden. Ein entsprechender Nachweis der Wirksamkeit der Schallabschirmung ist im Bauantragsverfahren zu erbringen.
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Bebauungsplan

Gemeinde Hagen im Bremischen

"Im Pasch", 3. Anderung

- Entwurf -
I[

Imstara

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Hagen im Bremischen diesen Bebauungsplan Nr. 16 "Im Pasch", 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Hagen im Bremischen, den ....................

(Wittenberg)
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hagen im Bremischen hat in seiner Sitzung am ................... die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 "Im Pasch", 3. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaRk § 2 Abs. 1 BauGB am
.................... ortsiblich bekannt gemacht worden.

Hagen im Bremischen, den ...................

(Wittenberg)
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

‘§ LGLN

> — Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
. Regionaldirektion .............ccccce.
o
® Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
® (] 1 58 Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ........................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
7 Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
® ® ® 9 7 Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
®
® (J * 2 Osterholz-Scharmbeck, den ....................
L e [
(O.b.V.1. Bruns)
-
| _ Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

(@) Vahrer Stra3e 180 28309 Bremen

Hm Ig @ ara Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de
Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de

Bremen, den 15.07.2022 / 15.09.2022 / 19.04.2023 / 01.06.2023 (instara)

PR ~~/ P
Offentliche Auslegung
""" Der Rat der Gemeinde ............... hat in seiner Sitzung am ................... dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
——e—o" m zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 13a BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
AmtSdam offentlichen Auslegung wurden am .................... ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom .................... bis .o gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.
1 1 Hagen im Bremischen, den ....................
(Wittenberg)

~
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84 2 &

Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hagen im Bremischen hat in seiner Sitzung am ................... dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer deréffentlichen Auslegung wurden am .................... ortstblich bekannt gemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom ................... o] - T gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Hagen im Bremischen, den ....................

(Wittenberg)
Burgermeister

8.4 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Larmpegelbereiche / LPB) im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ist fiir die AuRenbauteile von
Aufenthaltsraumen im Sinne des § 43 NBauO baulicher Schallschutz entsprechend der DIN 4109 Abschnitt 5 (Stand 2018) vorzusehen.
Larmpegelbereich Il:

Bei Gebauden, die sich ganz bzw. mit einer oder mehreren Gebaudeseiten im Larmpegelbereich |l befinden, missen die AuRenbauteile von
Wohngebéauden resultierende Schalldamm-Malfe von 30 dB (nachzuweisen nach DIN 4109) aufweisen.

Larmpegelbereich lll:

Bei Gebauden, die sich ganz bzw. mit einer oder mehreren Gebaudeseiten im Larmpegelbereich Il befinden, miissen die AuRenbauteile von
Wohngebauden je nach AuRenlarmbelastung und Raumgeometrie resultierende Schalldamm-Malfe von ca. 32 - 35 dB (nachzuweisen nach DIN
4109) aufweisen.
8.5 [

Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flachen sind ungeschiitzte Auflenwohnbereiche (z.B. Freisitze) unzulassig.

8.6 Der Nachweis der Schalldammung ist im jeweiligen Bauantragsverfahren auf Grundlage der aktuellen, als Baunorm eingefiihrten DIN 4109 zu
erbringen.

9. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die im Bebauungsplan vorgesehenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) dienen dem Anschluss der Baugrundstiicke an die
Wasserentsorgung. Begunstigt werden die jeweiligen Anlieger, die Gemeinde sowie die Leitungstrager (Ver- und Entsorgung).

10. Regenwassermanagement

Zur Vermeidung bzw. Verringerung von Schaden durch Starkregen sind geeignete technische MalRnahmen (bspw. Einstaumulden, Rigolensysteme
etc.) mit einem Fassungsvermogen von mindestens 25 m?® vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB).

Als Maflnahme zum Schutz des Grundwassers ist innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ein Ruckhaltevolumen fir anfallendes Niederschlags-
wasser von mindestens 25 m?® herzustellen. Das hier gespeicherte Wasser ist im Rahmen der gartnerischen Nutzung zu nutzen bzw. innerhalb des
Plangebietes auszubringen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten DIN-Normen kénnen bei der Gemeinde Hagen im Bremischen eingesehen werden.

Nachrichtliche Hinweise

Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemal § 149 Abs. 3 NWG sind die Grundstlckseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit
nicht die Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich
ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

Baumschutzsatzung der Gemeinde Hagen im Bremischen

Auf die Baumschutzsatzung der Gemeinde Hagen im Bremischen wird hingewiesen.

Diese kann auf der Homepage der Gemeinde Hagen im Bremischen eingesehen werden.

Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben,

Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten

werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der Archaologischen Denkmalpflege des

Landkreises Cuxhaven unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren

Schutz ist Sorge zu tragen.

Besonderer Artenschutz

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung

oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und / oder streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind

a) Rodungs- und Fallarbeiten von Geholzbestéanden im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September zu vermeiden. In Ausnahmefallen ist bei
Geholzbeseitigungen innerhalb dieses Zeitraumes das Nichtvorhandensein von dauerhaften und besetzten Nistplatzen sowie von besetzten
Baumhohlen (durch Vogel oder Fledermause) unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprifen.

Vor Beginn von Rodungs- und Fallarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar sind Gehdlze auf Baumhdhlen und ggf. darin Gberwinternde
Arten sowie auf dauerhafte Nistplatze zu Uberprifen.

b) Abriss- oder Baumaflinahmen an Bestandsgebauden sind vor ihrer Durchfiihrung im Hinblick auf das Vorkommen von geschiitzten Fledermausarten
in der Zeit der Wochenstubenbildung (Mai und Juni) sowie auf das Vorkommen von dauerhaftem und besetzten Nistplatzen zu tberprufen.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67
BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hagen im Bremischen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hagen im Bremischen, den ....................

(Wittenberg)
Burgermeister
Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Bebauungsplan ist damit am ................... rechtsverbindlich geworden.

Hagen im Bremischen, den ....................

(Wittenberg)
Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Hagen im Bremischen, den ....................

(Wittenberg)
Burgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Hagen im Bremischen, den ................... (Wittenberg)

Birgermeister

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr.

Gemeinde Hagen im Bremischen lﬂ @

Alle Rechte vorbehalten
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