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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. des § 58 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungsaus-
schuss der Gemeinde Hagen in seiner Sitzung am 10.12.2020 die Aufstellung der 72.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
geman § 2 Abs. 1 BauGB am 08.07.2022 ortsublich bekannt gemacht.

PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung fur die vorliegende 72. Anderung des Flachennutzungsplanes ist unter
Verwendung einer vom Katasteramt Weserminde zur Verfigung gestellten digitalen
amtlichen Kartengrundlage im MaR3stab 1 : 5.000 erstellt worden.

ANDERUNGSBEREICH

Der ca. 0,3 ha groRe Anderungsbereich befindet sich im Zentrum der Ortschaft Sandstedt,
Gemeinde Hagen im Bremischen, dstlich angrenzend an die StralRe Reihe und ndérdlich der
Osterstader StraBe. Die raumliche Lage des Anderungsbereiches ist der nachfolgenden
Abbildung, die genaue Abgrenzung der Planzeichnung zu entnehmen.
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Abb. 1: Raumliche Lage des Plangebietes

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Raumordnerische Vorgaben

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP) 2017 formuliert und werden im Regionalen
Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Cuxhaven (RROP) 2012 konkretisiert. Im
RROP kénnen dariber hinaus weitere Ziele festgelegt werden. Gemaf § 1 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 ROG sind Ziele der Raumordnung verbindliche
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Vorgaben, so dass Bauleitplane entsprechend anzupassen sind. Grundséatze und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung sind in Abwégungs- oder Ermessensentscheidungen zu
bertcksichtigen.

Die Ziele werden nachfolgend im fett und kursiv formatierten Schriftbild, die Grundséatze nur
in kursivem Schriftbild wiedergegeben.

In der zeichnerischen Darstellung des aktuellen Landes-Raumordnungsprogramms (LROP
2008, zuletzt gedndert durch Verordnung in der Fassung vom 26.09.2017, die nach ihrer
Veroffentlichung im Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI Nr.
20/2017, S. 378) am 06.10.2017 in Kraft trat) werden fir die Ortschaft Sandstedt keine
planerischen Zielsetzungen getroffen.

Das LROP enthélt folgende raumordnerische Zielvorgaben, die fiir die vorliegende Planung
relevant sind.

1.1. Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes

1.1. 07 ,,Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch
als Lebens-, Wirtschafts- und NaturrAume mit eigenem Profil erhalten werden [...].

Die Entwicklung der landlichen Regionen soll dartiber hinaus geférdert werden, um [...]

— die Auswirkungen des demografischen Wandels fir die Dorfer abzuschwéchen und
sie als Orte mit grofRer Lebensqualitat zu erhalten,

— die soziale und kulturelle Infrastruktur zu sichern und weiterzuentwickeln und die
erforderlichen Einrichtungen und Angebote des Bildungswesens in zumutbarer
Entfernung fur die Bevolkerung dauerhaft bereitstellen zu kénnen [...]*

2.2 Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentralen Orte

2.2.07 ,Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhaltnisse sollen die Angebote der
Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in ausreichendem
Umfang und in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden. Die Angebote sollen
unter Berlcksichtigung der besonderen Anforderungen von jungen Familien und der Mobilitat
der unterschiedlichen Bevdlkerungsgruppen sowie der sich abzeichnenden Veranderungen in
der Bevdlkerungsentwicklung, der Alters- und der Haushaltsstruktur bedarfsgerecht in allen
Teilrdumen gesichert und entwickelt werden. Sie sollen auch im Hinblick auf eine nachhaltige
Entwicklung einander rdumlich zweckmaRig zugeordnet werden und den spezifischen
Mobilitats- und Sicherheitsbediirfnissen der Bevolkerung Rechnung tragen. Offentliche
Einrichtungen und Angebote der Daseinsvorsorge fir Kinder und Jugendliche sollen méglichst
ortsnah in zumutbarer Entfernung vorgehalten werden.“

Im Zuge der vorliegenden Planung soll eine Gemeinbedarfsflache im Ort Sandtstedt der
Gemeinde Hagen im Bremischen festgesetzt werden, auf der die Errichtung eines
Kindergartengebaudes und dazugehorige Anlagen geplant sind. Dadurch starkt die Gemeinde
das Angebot der sozialen Infrastruktur flr Kinder gleichsam verbunden mit der Mdglichkeit,
dass diese weiterhin in einer zumutbaren Entfernung vorgehalten werden. Durch die
Schaffung eines Kindergartens wird neben den Anspriichen der Kinder selbst, zudem den
Anforderungen junger Familien mit Kindern nachgekommen fur die eine entsprechende
Betreuungsstruktur fur ihre Kinder unerlasslich ist.

Angesichts dessen ist die vorliegende Planung mit den Zielen der Landesplanung vereinbar.

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms fiir den
Landkreis Cuxhaven (RROP) 2012 liegt der Anderungsbereich innerhalb eines Ortes,
welcher als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus und als Standort
mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung gekennzeichnet ist. Fir das Plangebiet
selber bestehen keine gesonderten Darstellungen. Noérdlich, 6stlich und sudlich des
Anderungsbereiches befindet sich ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft. Ostlich des
Anderungsbereiches befindet sich ein Vorranggebiet iiberregionale Hauptverkehrsstrae.
Westlich befindet sich ein Vorranggebiet Deich, ein Vorranggebiet Natur und Landschatft, ein
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Vorranggebiet Natura 2000 sowie ein Vorranggebiet Sportboothafen. Nérdlich, éstlich und
stdlich befindet sich ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Dariiber hinaus gibt es keine
weiteren planungsrelevanten zeichnerische Darstellungen.
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Abb. 2: zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramm Cuxhaven 2012

Nachfolgend werden die planungsrelevanten Ziele und Grundsétze des gultigen Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreis Cuxhaven 2012 wiedergegeben.

11 Entwicklung der rGumlichen Struktur des Landkreises

1101 ,Raumordnung soll die raumstrukturellen Voraussetzungen fur eine zukunftsorientierte
Entwicklung des Landkreises schaffen. Dabei ist vor allem anzustreben:

- Herstellung gleichwertiger Lebensbedingungen in den Siedlungsbereichen des
Landkreises, [...]*

= Durch die vorliegende 72. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hagen soll
eine Gemeinbedarfsflache dargestellt werden, um eine Kindertagesstatte an dieser Stelle zu
errichten. Diese soll die Kinderbetreuung fir die Familien in und um Sandstedt sicherstellen
und dem Mangel an Kindertagesplatzen entgegenwirken.

1.1 03 ,Durch eine nachhaltige rdumliche Entwicklung soll eine hohe Lebensqualitdt auch fiir
kommende Generationen gewdhrleistet werden. Einer Abwanderung der Bevélkerung soll
entgegen gewirkt werden. Bei allen Planungen sind die Auswirkungen des demografischen
Wandels zu berticksichtigen.*

= Durch die Errichtung einer Kindertagesstatte werden Familien in und um Sandstedt entlastet
durch eine dann nahegelegene Kinderversorgung. Auerdem kann ein Sicherstellen von
sozialer Infrastruktur eine gute Basis fir weitere Familiengriindungen sein, die sich sodann
positiv auf die Demographie auswirken wird.
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1.1 04 , Neben der qualitativen Verbesserung der Infrastruktur kommt im Landkreis auf Grund
der Strukturschwache der Schaffung notwendiger zusatzlicher Infrastruktur eine
besondere Bedeutung zu.*

= In der Gemeinde Hagen im Bremischen gibt es eine Unterversorgung an Kindertagesplatzen.
Dies wird zum Anlass dieser Planung genommen.

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.104 ,Die Siedlungsentwicklung in den Stadten und Gemeinden soll sich umwelt-, funktions- und
bedarfsgerecht vollziehen und der demografischen Entwicklung sowie einer nachhaltigen
Entwicklung Rechnung tragen.”

= Die vorliegende Planung hat den hohen Bedarf an Kindertageplatzen im Gemeindegebiet zum
Anlass und soll helfen diesen Bedarf teilweise decken zu kdnnen.

2105 ,Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Zersiedlung der Landschaft
entgegenzuwirken. Aus o©kologischen und volkswirtschaftlichen Grinden ist die
Siedlungsentwicklung an  vorhandenen Siedlungsbereichen auszurichten.
Siedlungstatigkeit in bisher unberuhrten Rdumen ist zu vermeiden. Neue Baugebiete
sind vorrangig durch Auffullen der Ortslagen zu schaffen. Leerstand in der bebauten
Ortslage ist durch Umnutzung / Neubau zu beseitigen.“

= Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Mal3Bhahme der Innenentwicklung in
dem Sinne, dass die Darstellung im Flachennutzungsplan fur eine Flache gedndert werden
soll, die sich im Zentrum Sandstedts befindet. Dafuir werden keine unbebauten Bereiche im
AulRenbereich aufgegriffen, sondern eine Flache die von Bebauung bereits umstanden wird.
Somit wird durch die vorliegende Planung eine Auffillung der Ortslage planungsrechtlich
vorbereitet.

2.110 ,Als Standorte mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus werden festgelegt:
[...] Sandstedt [...]. In diesen Standorten sind die touristischen Einrichtungen
besonders zu sichern, raumlich zu konzentrieren und zu entwickeln.*

= Sandstedt ist als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus verzeichnet.
Von diesem Fokus auf touristische Einrichtungen abgesehen werden aber auch u.a. soziale
Infrastrukturen fir die ortsansassige Bevélkerung benétigt. Die Kindertagesstatte die durch
die vorliegende vorbereitende Bauleitplanung ermdglicht werden soll, beeintrachtigt die
Entwicklungsaufgabe Tourismus nicht.

2111 ,Als Standorte mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung werden festgelegt:
[...] Sandstedt[...]. In diesen Standorten sind die natirrliche Eignung der umgebenden
Landschaft far Erholung und Freizeit, die Umweltqualitat, die Ausstattung mit
Erholungsinfrastruktur sowie das kulturelle Angebot zu sichern und zu entwickeln.”

= Sandstedt ist als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung verzeichnet.
Dieser Entwicklungsaufgabe steht die Bereitstellung infrastruktureller Grundausstattungen wie
einer Kindertagesstatte nicht grundsatzlich entgegen. Die Kindertagesstétte die durch die
vorliegende vorbereitende Bauleitplanung ermdoglicht werden soll, beeintrachtigt die
Entwicklungsaufgabe Erholung nicht.

3.1.2 Natur und Landschaft

3.1.2 07 ,Fiir den Naturschutz wertvolle Gebiete mit herausragender Bedeutung sind in der
Zeichnerischen Darstellung als Vorranggebiet Natur und Landschaft dargestellt. In
diesen Gebieten missen alle raumbedeutsamen Planungen und MaRhahmen mit der
vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein.”

= Das Vorranggebiet Natur und Landschaft befindet sich siidlich sowie westlich des Ande-
rungsbereiches im Bereich des Natura 2000 Gebietes, welches einen Abstand von ca. 370 m
zum Anderungsbereich aufweist. Durch diesen Abstand wird das Vorranggebiet nicht negativ
durch die Planung berlhrt.
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4.2

3.1.208

3.1.3
3.1.302

3211

»Fur den Naturschutz wertvolle Gebiete mit besonderer Bedeutung sind in der
Zeichnerischen Darstellung als Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft dargestellt. Alle
raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen sollen so abgestimmt werden, dass
diese Gebiete vollstandig in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht
beeintrdachtigt werden.*

In einer Entfernung von ca. 100 m nérdlich des Anderungsbereiches befindet sich ein
Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft. Studlich und éstlich des Anderungsbereiches befindet
sich ebenfalls ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft jedoch mit einem noch gréf3eren
Abstand zum Anderungsbereich. Aufgrund der Abstande werden diese Vorbehaltsgebiete
durch die Planung nicht beeintréchtigt.

Natura 2000

,Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat-Gebiete) und die
Européischen Vogelschutzgebiete sind in der Zeichnerischen Darstellung als
Vorranggebiet Natura 2000 dargestelit.“

Bei dem Natura 2000 — Gebiet handelt es sich zum einen um das EU-Vogelschutzgebiet mit
dem Namen Unterweser (ohne Luneplate) mit der EU-Kennzahl DE2617-401 und zum
anderen um das FFH-Gebiet mit dem Namen Nebenarme der Weser mit Strohauser Plate und
Julius Plate mit der EU-Kennzahl 2516-331, die wegen ihrer Entfernung von ca. 370 m nicht
negativ durch die Planung beriihrt werden, zumal bereits gro3flachig Bebauung zwischen dem
Natura 2000 — Gebiet und dem Anderungsbereich vorhanden ist.

Landwirtschaft

3.2.1.1 03 ,,Zur Sicherung und Entwicklung ihrer Funktionen werden landwirtschaftliche Gebiete

als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft zeichnerisch dargestellt.“ [...]

= Durch die Planung selbst wird keine landwirtschaftliche Flache Uberplant. Das

Vorbehaltsgebiet weist einigen Abstand zum Anderungsbereich auf. Die Planung beriihrt
daher die Belange des Vorbehaltsgebietes nicht.

Weiterhin ist am 01.09.2021 zum Zwecke des Hochwasserschutzes die Verordnung tber die
Raumordnung im Bund fir einen landeribergreifenden Hochwasserschutz (BRPHYV) in
Kraft getreten. In dieser sind Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung enthalten, die
nun zusatzlich zu den Regelungen des LROP und RROP als Grundséatze bertcksichtigt bzw.
als Ziele beachtet werden missen. Eine Auseinandersetzung mit diesen Planungsvorgaben
erfolgt aus systematischen Grinden im Kapitel 8.8 ,Hochwasserschutz /
Katastrophenvorsorge®. Aus dem Kapitel geht hervor, dass die vorliegende Bauleitplanung der
Verordnung zum landeribergreifenden Hochwasserschutz nicht entgegen steht.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hagen im Bremischen ist der
Anderungsbereich groRtenteils als Offentliche Griinflache dargestellt. Nur ein kleiner Teil im
Suden ist als Dorfgebiet dargestellt.

Nordlich, éstlich und sudlich an den Anderungsbereich angrenzend befinden sich weitere
Darstellungen einer Offentlichen Griunflaiche. Westlich angrenzend ist eine gemischte
Bauflache dargestellt. Stidlich des Anderungsbereiches ist ein Dorfgebiet dargestellt.

In etwas weiterer Entfernung in nordwestlicher Richtung ist eine Flache fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Feuerwehr dargestellt.

Das Zentrum des Ortes Sandstedt, so auch der Anderungsbereich, befindet sich innerhalb
einer dargestellten Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen.
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Abb. 3: Auszug aus dem giltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hagen im Bremischen;
Anderungsbereich schwarz gestrichelt markiert

4.3 Verbindliche Bauleitplanung

Westlich des vorliegenden Anderungsbereiches befindet sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 9, Gemeinde Sandstedt, welcher seit dem 19.05.1994 rechtskréftig ist.
Dieser setzt als Art der baulichen Nutzung im Osten des Plangebietes mehrere Dorfgebiete
(MD) und eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr fest. Im
Westen werden mehrere Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Zeichnerisch werden
auch zwei Bereiche einer frihgeschichtlichen Wurth festgesetzt, welche unter Denkmalschutz
stehen. Der Bebauungsplan hat viele zeichnerische und textliche Festsetzungen, die fur die
vorliegende Planung jedoch nicht relevant sind.
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Abb. 4: Bebauungsplan Nr. 9 ,,Hof Wahls-Seedorff*; Anderungsbereich rot gestrichelt markiert

5. STADTEBAULICHE SITUATION

Der Anderungsbereich ist heterogen gepragt. Im Westen ist eine groRere versiegelte
Stellplatzflache vorhanden. Im Zentrum des Anderungsbereiches stocken linienhaft Geholze.
Im Osten befindet sich eine Grunflache.

Siidostlich des Anderungsbereiches befindet sich eine ehemalige Hofstelle. Siidwestlich
befinden sich entlang der Osterader StralRe drei Einzelhauser, wovon das &stlichste eine
groRBere Kubatur aufweist und neben einer Wohnnutzung noch eine Backerei beinhaltet.
Ostlich angrenzend befinden sich Griinflachen. Nérdlich des Anderungsbereiches befinden
sich Einzelhduser entlang der Stral3en Deichstrenge und Reihe. Weiter nérdlich befindet sich
das Verordnungsgewdasser Sandtstedt Sielfleth. Nordwestlich befindet sich ein Gebaude der
Freiwilligen Feuerwehr Sandstedt.

6. PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Vor ca. drei Jahren wurde der politische Wille in der Gemeinde Hagen im Bremischen
geaulert, ein Konzept zum Ausbau der zukiinftigen Kindertagestatten anzufertigen. Dazu
wurde die Gemeindeverwaltung beauftragt eine Bedarfsanalyse zu erstellen. Auftragsgeman
wurde diese Bedarfsplanung 2019 vorgelegt. Auf Grundlage dieser Analyse wurde erkannt,
dass die Versorgung an Kindertagesstattenplatzen in den Ortschaften der Marsch bei értlicher
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8.2

Betrachtung nicht gegeben ist. Dementsprechend hat der Rat beschlossen in der Ortschaft
Sandstedt eine 1-gruppige Regeleinrichtung mit Erweiterungsoptionen zu errichten.

Um diesem Bedarf an frihkindlicher Infrastruktur in der Gemeinde im Bereich der Marsch
gerecht zu werden, hat sich die Gemeinde nach geeigneten und verfliigbaren Standorten in
Sandstedt umgesehen. Der vorliegende Anderungsbereich ist bei der Suche als geeignet
hervorgegangen und zudem steht diese Flache der Gemeinde zur Verfliigung.

Ziel der Planung ist es daher, eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Hagen im Bremischen darzustellen und damit die Errichtung einer Kindertages-
stétte planungsrechtlich vorzubereiten.

INHALT DER ANDERUNG

Im Rahmen der 72. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die bisherige Darstellung der
Offentlichen Griinflache ge&ndert in eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen.

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

In § 1a BauGB ist fir die Aufstellung von Bauleitplanen geregelt, dass die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der gemeindlichen Abwagung zu berticksichtigen
sind. Fur die Belange des Umweltschutzes ist zudem gemall 8 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprifung durchgefihrt worden und deren Ergebnisse im Kapitel 9 ,Umweltbericht®
dargelegt. Dabei erfuhr der Artenschutz im Kapitel 9.2 besondere Wirdigung. Die dort
getroffenen Aussagen fundieren auf der Artenschutzrechtlichen Erfassung der Flora und
Fauna im Plangebiet. Der detaillierte Bericht ist im Anhang wiederzufinden.

Die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB kommt zu dem Ergebnis, dass die Anderung des
Flachennutzungsplanes keine erhebliche Umweltauswirkungen fiir den Anderungsbereich zur
Folge haben wird. Es sind die Schutzgiter Flache, Pflanzen und Tiere sowie Boden von den
durch die Aufstellung der Flachennutzungsplananderung erméglichten Eingriffe in Natur und
Umwelt betroffen. Weitere Schutzguter sind von der vorliegenden Planung nicht in einem
kompensationserheblichen Umfang betroffen. Eine Ausgleichshilanzierung wird erst mit dem
Bauantrag erfolgen, da erst dann der genaue Versiegelungsgrad in die Bilanzierung
eingerechnet werden kann.

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt tiber die westlich angrenzende
bestehende Strale Reihe. Diese fuhrt in sudlicher Richtung auf die Kreisstralle K51
Osterstader Strale und im Norden auf die StralBe Deichstrenge. Diese flhrt in westlicher
Richtung weiter u.a. zur BAB 27.

Um eine Vorausberechnung des zukinftigen Mehrverkehrs der durch die vorliegende Planung
hervorgerufen wird zu erstellen, wird ein sehr konservativer Ansatz gewahlt. Das bedeutet,
dass bereits mogliche Erweiterungen der geplanten Kindertagesstatte in Sandstedt
bertcksichtigt werden sollen, auch wenn diese vorerst noch nicht Bestandteil der konkreten
Planung sind. Damit soll gezeigt werden, dass selbst nach den Erweiterungen lediglich ein
akzeptables MaR an Neuverkehren durch die Kindertagesstitte generiert wird. Die
Kindertagesstéatte soll Platz haben um ca. 50 - 70 Kinder! zu betreuen. Dazu werden ca. 5 —
10 Personen zu Betreuung der Kinder und der Gebaudewartung vor Ort tatig sein. Gemal

1 Im Weiteren wird von 70 Kindern ausgegangen um einen konservativen Schétzfall zu konstruieren
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8.3

8.4

8.5

einem standardgemafen Betrieb in einer solcher Einrichtung werden morgens zwischen 8
und 9 Uhr die meisten Eltern ihre Kinder zu Einrichtung bringen und am Nachmittag wieder
abholen. Entsprechend wird zu diesen Zeiten der meiste Betrieb sein, was die Zu- und
Abverkehre angeht. Dazu sei gesagt, dass die Verkehre sich am Nachmittag voraussichtlich
etwas besser Uber die Stunden zwischen 15 und 17 Uhr verteilen werden. Es wird davon
ausgegangen, dass pro Kind jeweils ein Weg gegangen oder gefahren wird. Dazu werden ca.
5 - 10 Wege? fiir das Personal dazukommen die jedoch zu frilher (morgens) und spater
(abends) zurtickgelegt werden. Aufgrund der zentralen Lage innerhalb der Ortschaft
Sandstedt wird davon ausgegangen, dass ein nicht zu vernachlassigender Anteil der Wege
mit dem Fahrrad oder zu Ful3 zurlickgelegt werden. So wird dieser Anteil auf Grund der
zentralen Lage auf ca. 10 % bis 20 % (15 % gemittelt) geschatzt. Zur Spitzenstunde (zwischen
8 und 9 Uhr) wirden dann maximal ca. 68 motorisierte Mehrverkehre in diesem Bereich
vorhanden sein. Bei einer Auslastung von 70 Kindern in der Kindertagesstatte, wirden an
einem Tag ca. 300 Wege (2803 durch die Eltern und 20 durch das Personal) mehr gemacht
werden. Davon werden ca. 255 Wege (85 %) mit einem Kraftfahrzeug zurtickgelegt. Dieser
verteilt sich primar nach Stiden und nur zum untergeordneten Teil nach Norden. Dies ist ein
Anstieg der Verkehre in diesem Bereich, jedoch ist dieser noch in einem zu tolerierenden
Rahmen fur die ndchstgelegenen Anwohner, insbhesondere da dieser Verkehrsanstieg nicht in
den Abend- oder Nachtstunden vorhanden sein wird.

Offentlicher Personennahverkehr

Hinsichtlich des offentlichen Personen-Nahverkehrs (OPNV) nutzt die vorliegende Bauleit-
planung die Funktion der vorhandenen Businfrastruktur der Gemeinde Hagen im Bremischen.
Durch die zentrale Lage des Plangebiets im Ortskern Sandstedt, ist sowohl ein Anschluss an
umliegenden Ortschaften als auch an den Hauptort Hagen und dem Oberzentrum
Bremerhaven gegeben. Von dort gibt es Mdglichkeiten in den Uberregionalen Fernverkehr
umzusteigen. Dies erfolgt anhand der Buslinien 573/574, 580 und 583/584, welche die
nachstgelegene und etwa 360 m vom Plangebiet entfernte Haltestelle ,Weserstralle®
anfahren. Auch wenn die Fahrpléane in erster Linie auf die Bedurfnisse des Schulerverkehrs
ausgerichtet sind, entspricht das Angebot durchaus auch den Bedirfnissen der Zielgruppe
einer Kindertagesstatte.

Die vorhandenen Infrastrukturen werden genutzt und somit die Belange des OPNV positiv
beruhrt.

Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, welcher im Flachennutzungsplan als
Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
gekennzeichnet ist. Dies bezieht sich auf die friihgeschichtliche Wurth (oder auch Warft
genannt) die sich in Sandstedt befindet und ein Charakteristikum des Ortes darstellen. Im
Anderungsbereich befindet sich im Osten ebenfalls solche eine tradierte Erdanhdufung. Um
diese zu schitzen muss ein Mitarbeiter der archéologischen Denkmalpflege des Landkreises
Cuxhaven bei den Erdarbeiten anwesend sein. Dadurch wird gewahrleistet, dass die
frihgeschichtliche Wurth geschitzt wird.

Die Belange des Denkmalschutzes werden somit nicht negativ beeinflusst.

Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich befindet sich im Zentrum einer Ortschaft und ist im weiteren Umfeld
umgeben von Bebauung die bereits an die Ver- und Entsorgungssysteme angeschlossen ist.

2 Auch hier wird der konservative Fall konstruiert und somit angenommen, dass 20 Wege pro Tag bzw. 10 Wege
morgens und 10 Wege am Abend durch das Personal gemacht werden

3 70 Hinfahrten am Morgen + 70 Rickfahrten am Morgen + 70 Hinfahrten am Nachmittag + 70 Rickfahrten am
Nachmittag
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Somit ist davon auszugehen, dass auch die Kindertagesstatte im Anderungsbereich daran
angeschlossen werden kann.

Immissionsschutz

Im naheren Umfeld des Anderungsbereiches befindet sich aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht schitzenswerte Wohnnutzung. Die Nutzung einer Kindertagesstétte ist in Allgemeinen
Wohngebieten gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuléssig. Die mit der Benutzung
solcher Einrichtungen fur die ndhere Umgebung verbundenen Auswirkungen — vorwiegend
Gerausche — sind ortsiiblich und sozialadaquat. Diese Auswirkungen kénnen eine allgemeine
Akzeptanz in der Bevolkerung in Anspruch nehmen. Weitere Planungsauswirkungen, die die
Belange des Immissionsschutzes tangieren, werden nicht erwartet.

Wasserwirtschaft

Der Anderungsbereich ist umgeben von bereits bestehender und erschlossener Bebauung.
Daher wird davon ausgegangen, dass der Anderungsbereich problemlos an bestehende
Wasser- und Abwasserleitungen im Bereich der Stral3e Reihe angeschlossen werden kann.

Beziglich der Beseitigung des im Anderungsbereich anfallenden Niederschlagswassers ist
anzustreben, das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickern zu lassen,
um somit das Regenwasser in den 6rtlichen Wasserhaushalt zurtickzufihren. Dazu muss auf
nachgelagerter Genehmigungsebene ein Versickerungsfahigkeit des Bodens nachgewiesen
werden. Andernfalls sind geeignete MaRnahmen zur Versickerung zu ergreifen.

Hochwasserschutz / Katastrophenvorsorge

Die Gemeinde Hagen im Bremischen misst dem Thema Starkregenvorsorge und damit einem
Aspekt der Klimaanpassung besondere Bedeutung bei. Fir das Plangebiet wurde daher eine
Uberschlagige Gefahrdungs- und Risikoanalyse fir extreme Starkregenereignisse
durchgefiihrt. Diese Analyse erfolgte unter der Pramisse, dass im Zuge des betrachteten
Ereignisses der regulare Abfluss Uber das gemeindliche Regenwasserkanalnetz nicht oder
nur eingeschrankt funktionsfahig ist, da das Regenereignis realistischerweise nicht nur den
hier gegenstandlichen Planbereich, sondern auch die umgebenden Bereiche erfassen durfte.
Es ist somit — auch bei Neuanlage sehr leistungsfahiger Entwasserungssysteme im Plangebiet
— nicht auszuschlie3en, dass es im gemeindeweiten Netz zu Rickstausituationen kommen
kann. Als weitere Pramisse liegt der Betrachtung die Annahme zu Grunde, dass die
Herstellung des Baugrundstiicks zu relevanten Versiegelungen fihren wird, welche die
Versickerungsleistung reduzieren. Fir das betrachtete Extremereignis ist aber auch davon
auszugehen, dass die natlrliche Versickerung (sowohl im Ursprungszustand als auch im
Planzustand) dieses nicht aufnehmen kann und ein oberflachlicher Abfluss unvermeidbar ist.

- Topographische Aspekte: Das Relief des Plangebietes hat im Ausgangszustand eine
relativ einheitliche Hohe. Im Osten gibt es zwar eine sehr moderate Senke (0,5 m NHN),
ganzheitlich weist der Anderungsbereich jedoch eine ungefahre Hohe von 1 m NHN auf.
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Abb. 5: Plangebiet mit Hohenlinien (Kartengrundlage: Nds. Umweltkarten“LGLN ©)

- Generell liegt der Ort Sandstedt an der Weser und somit in einem Bereich der bereits
HochwasserschutzmaRnahmen umgesetzt hat. Der Anderungsbereich in Sandstedt
befindet sich laut den Nds. Umweltkarten zwar bedingt durch das Risikogewésser Tidee-
weser in dem Risikogebiet ,HQextrem“ (Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit),
jedoch durch diese bereits vorhandenen Schutzmalinahmen gilt dieser Bereich als
~.geschitzter Bereich®.

- Das Plangbiet liegt laut Nds. Umweltkarten sowohl auRerhalb von Uberschwemmungs-
als auch auRerhalb von Risikogebieten.

- Im Falle von extremen Starkregenereignissen ware im Planzustand ein unkontrollierter
Zulauf von den sudlichen, sudwestlichen und siddstlichen ,Oberliegergrundstiicken” in
das Plangebiet nur in sehr geringem Mal3e zu erwarten. Das Gelandegefalle ist in jenem
Bereich aber so gering, dass keine besondere Gefahrdungslage zu erkennen ist.

- Innerhalb des Plangebietes selbst wirde sich nach Umsetzung der Planung im Falle
extremer Starkregenereignisse das Wasser dem Gefalle folgend ahnlich wie im
Ausgangszustand verteilen. Bei dieser Betrachtung sind eventuelle Oberflachenveréander-
ungen noch nicht mit beriicksichtigt.

- Die vorstehenden Ausfiihrungen wurden unter Zugrundelegung der gegebenen Gelédnde-
topographie und unter Berticksichtigung der vorgesehenen Bebauung in die nachfolgende
kartographische Darstellung tberfiihrt, aus der sich erkennen lasst, wie die Fliel3richtung
der Wassers im Anderungsbereich und in direkter Umgebung flieRen wiirde bei einem
extremen Starkregenereignis

- Auf die Schaffung zentraler offentlicher Uberflutungsbereiche wird im vorliegenden
Planfall verzichtet, da keine besonderen Gefahrdungslagen bestehen (wie bspw. durch zu
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erwartende Zufliisse groBeren Umfangs oder nahegelegene Offengewasser, welche Gber
die Ufer treten koénnten) und sich nachweislich der vorstehenden Aussagen die
anfallenden Regenmengen sich in verschiedene Bereiche verteilen und eben nicht zentral
anfallen werden.
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Abb. 6: Entwurf der geplanten Kindertagesstatte inklusive eingezeichneten voraussichtlicher

WasserflieRrichtung bei extremen Starkregenereignissen (Quelle: Machbarkeitsstudie
KITA in Sandstedt, hoche steitz architekten)

Kampfmittelbeseitigung

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB empfahl die zustandige Fachbehorde eine Luftbildauswer-
tung des Plangebietes, um den Bedarf einer potenziellen Kampfmittelbeseitigung
festzustellen. Es wurden demnach im Plangebiet bislang keine Auswertung und keine
Sondierung durchgefiihrt, sodass der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel besteht. Eine
erhodhte Gefahrdungslage durch vorhandene Kampfmittel aus dem zweiten Weltkrieg wird im
vorliegenden Plangebiet durch die Gemeinde nicht gesehen, da es sich innerhalb des
bebauten Siedlungszusammenhangs befindet und bislang keine Bombenfunde in der direkten
Umgebung gemacht worden.
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UMWELTBERICHT

Einleitung

Im Rahmen des Verfahrens zur Durchfiihrung der 72. Flachennutzungsplanéanderung sehen
die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung der Belange von Natur und
Landschaft, dokumentiert durch einen Umweltbericht gemaR § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB#
vor. Damit soll sichergestellt werden, dass das fir eine Beurteilung der Belange des
Umweltschutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad
zur Verfigung steht. In den nachfolgenden Kapiteln sind die Ergebnisse der Umweltpriifung
zur 72. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Hagen im Bremischen im
Landkreis Cuxhaven dargestellt.

Die Inhalte und wichtigsten Ziele der Bauleitplanung werden fiir den Anderungsbereich im
Folgenden zusammengefasst und die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes dargestellt. Die wichtigste Grundlage bildet der
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cuxhaven.

Anschlie3end erfolgt die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die durch
die Flachennutzungsplanénderung hervorgerufen werden. Hierzu wird zunéachst der derzeitige
Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft ermittelt. Diese Bestandsaufnahme bertcksichtigt
die Schutzgiter des Natur- und Umweltschutzes gemald den Vorgaben des 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Baugesetzbuch (BauGB). Diese sind:

Menschen

Flache

Pflanzen und Tiere

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschaftsbild

Biologische Vielfalt

Sonstige Sach- und Kulturguter
Schutzgebiete und —objekte
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgutern.

Die Bewertung der Schutzguter erfolgt anhand des sogenannten Breuer-Modells aus dem
Jahr 1994 in seiner 2006 aktualisierten Version®.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-stufigen
Werteskala (I - V) vor, fur die Schutzglter Boden, Wasser, Klima / Luft sowie Landschaftsbild
in einer 3-stufigen Werteskala (1-3).

Analog zu den letztgenannten Schutzgitern werden auch die weiteren hier behandelten
Schutzgiter Menschen, Flache, Biologische Vielfalt, Sonstige Sach- und Kulturglter,
Schutzgebiete und -objekte und Wechselbeziehungen zwischen den Schutzglitern zur
besseren Vergleichbarkeit in einer 3-stufigen Werteskala (1-3) bewertet. Hierbei gilt:

O O O o0 O O O O o0 O

@)

4 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch das Gesetz vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | S. 394) geandert worden ist.

5 Breuer, W., 2006. Ergadnzung ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung®. In Beitrdge zur Eingriffsregelung V (Bd. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, S.72).
Niederséachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kusten- und Naturschutz. Hannover.
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Tab. 1: Wertstufen nach Breuer (2006)

Wertstufe 3/V: Schutzgiter von besonderer Bedeutung
besonders gute / wertvolle Auspragungen)

Wertstufe IV: Schutzgiiter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 2/1I: Schutzgiter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe Il: Schutzgiter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe 1/I: Schutzgiter von geringer Bedeutung

(schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Im Anschluss an die Bestandsaufnahme und die Bewertung der Schutzgiter erfolgt eine
Prognose der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen. Diese werden ermittelt und
dargelegt. Die Bewertung der prognostizierten Auswirkungen richtet sich ebenfalls nach dem
Breuer-Modell (2006) und berticksichtigt die Anforderungen der ,Eingriffsregelung“ gemaf der
§8 13 ff. BNatSchG®. Dariiber hinaus sind gemaR § 1la Abs. 3 BauGB die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu
berlcksichtigen. Daher werden im nachsten Schritt geeignete MalRnahmen zur Vermeidung
der prognostizierten Umweltauswirkungen benannt. Bleiben trotz dieser MafRnahmen
erhebliche Auswirkungen bestehen, ist der erforderliche Kompensationsbedarf zu ermitteln.
Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit eines Eingriffes in Natur und
Landschaft sowie die Bemessung eines potentiellen Kompensationsumfanges richtet sich
nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung“ Breuer (1994, aktualisiert 2006)’. Entsprechend des ermittelten
Kompensationsbedarfs sind geeignete Kompensationsmafinahmen festzulegen.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Flachennutzungsplandnderung handelt, ist
lediglich eine sehr grobe Einschatzung der Beeintrachtigungen von Umwelt, Natur und
Landschaft moglich, da der Detaillierungsgrad der Planung keine genaueren Aussagen
diesbeziglich zulasst. Deswegen konzentriert sich der Umweltbericht in diesem Fall auf die
wesentlichen Beeintrachtigungen und die damit zusammenhéngenden
Vermeidungsmafnahmen. Hinsichtlich der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
werden lediglich Vorschldge zu mdoglichen MalRnahmen gemacht. Diese sind auf
untergeordneten Planungsebenen zu konkretisieren.

Der Kompensationsbedarf fur Bauvorhaben, die in Bereichen gemall § 34 BauGB (im
Zusammenhang bebaute Ortsteile) oder § 35 BauGB (AulRenbereich) errichtet werden, richtet
sich nach den Bestimmungen des Niedersachsischen Naturschutzrechts. Der
Kompensationsbedarf wird im konkreten Bauantragsverfahren durch die untere
Naturschutzbehérde bzw. den Landkreis festgelegt. Dort, wo eine Bebauung gemarn
§ 34 BauGB oder § 35 BauGB nicht mdglich ist, und ein Bebauungsplan aufgestellt wird,
beinhaltet dieser eine Eingriffsbilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs. Daher
ist auf Ebene des Flachennutzungsplanes eine uUberschlagige Eingriffsbilanzierung im
Rahmen des Umweltberichtes ausreichend, um die Umweltbelange in der Planung zu
bertcksichtigen. Dartiber hinaus ist eine abschlie3ende verbindliche Regelung auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes, aufgrund der fehlenden Detailschéarfe sowie nicht hinreichend
genauer Eckdaten zur Versiegelung, nicht méglich.

6 Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz — BNatSchG) in seiner Fassung vom
29.01.2009, zuletzt gedndert am 27.09.2020 (BGBI. | S. 1328, 1362).

7 Breuer, W., 2006. Ergadnzung ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung®“. In Beitrédge zur Eingriffsregelung V (Bd. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen,
S.72). Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz. Hannover.
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Da gemaR Auskunft der Naturschutzbehérde innerhalb des Anderungsbereiches Vorkommen
von besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu erwarten waren, wurde ein
Fachgutachten zur Erfassung der Flora und Fauna erstellt. Bestandteil des Fachgutachtens
ist auch eine detaillierte Biotoptypenkartierung, welche als Grundlage der Beschreibung des
Schutzgutes Pflanzen und Tiere dient.

Besonderer Artenschutz

Bereits bei der Auswahl der Flache fur die vorliegende 72. Anderung des Flachennutz-
ungsplanes wurde die 6kologische Ausstattung beriicksichtigt. Dem Anderungsbereich ist
bezogen auf die vorkommenden Biotoptypen eine eher untergeordnete Bedeutung im Sinne
des Naturschutzes beizumessen. Nach Aussage des Naturschutzamtes des Kreises
Cuxhaven wahrend des Scopingverfahrens sind auf der Flache aber Vorkommen von
unterschiedlichen besonders und streng geschitzten Pflanzen und Tierarten zu erwarten.
Aufgrund dessen wurde durch das Buro Dipl. Biol. Dr. Dieter von Bargen ein Artenschutz-
rechtliches Fachgutachten (s. Anhang) fir den Bereich der 72. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erstellt. Die vom Landkreis Cuxhaven genannten streng geschitzten Calla-
und Lonicera-Bestande konnten durch den Biologen nicht bestatigt werden. Innerhalb des
ehemaligen Gartenteichs, welcher als Sonstiges naturfernes Stillgewéasser (SXZ) kartiert
wurde, befindet sich aber ein Bestand des ebenfalls streng geschitzten Fieberklees
(Menyanthes trifoliata). Der Fieberklee (Menyanthes trifoliata) stellt bei natirlichem
Vorkommen eine streng geschiitzte Art entspr. 8 7 Abs.2. Nr.13 BNatSchG dar. Die Besténde
werden in der Roten Liste sowohl in Niedersachsen, als auch in der BRD als ,gefahrdet*
eingestuft. Bei dem Bestand handelt es sich allerdings um eine Anpflanzung und nicht um
einen naturlichen Bestand. Der Fieberklee-Bestand wird im Zuge der Umsetzung der Planung
in den Burggraben an der Burg in Hagen sowie dem damit verbundenen und
gemeindeeigenen Burgteich (Flurstiick 260/2, Flur 1, Gemarkung Hagen im Bremischen)
umgesiedelt. Beide weisen auf Rucksprache mit dem Gutachter Herr von Bargen geeignete
Standortbedingungen fiir den Fieberklee auf. Der Bestand bleibt somit im Gemeindegebiet
erhalten.

Entsprechend des § 44 Abs.1 Nr.3 - Nr.4 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs-, bzw.
Ruhestatten der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstéren. Zudem verbietet der § 44 Abs.1 Nr. BNatSchG die erhebliche Stdérung
streng geschiitzter Arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs-
oder Wanderungszeiten.

Der bereits genannte ehemalige Gartenteich ist ein potenzieller Lebensraum fir Amphibien,
wie die Erdkréte (Bufo bufo) und den Grasfrosch (Rana temporaria). Aufgrund der Lage
innerhalb des Siedlungsbereiches, sowie der Beschaffenheit des Teiches, dient der
Anderungsbereich nicht als Laichhabitat. Als Sommer- und Winterhabitat stellt das Plangebiet
einen durchschnittlich wertvollen Bereich dar.

Bezogen auf die Avifauna stellt der Anderungsbereich ein durchschnittlich wertvolles
Bruthabitat dar. Innerhalb des Plangebietes wurden 23 Vogelarten mit Brutverdacht bzw. -
nachweis festgestellt. Dabei handelt es sich um vergleichsweise stérungsresistente Arten, die
haufig auch Siedlungsbereiche besiedeln.

Zum Schutz der Avifauna sind Eingriffe in den Gehdlzbestand wéahrend der Brut- und
Jungenaufzuchtphase zu unterlassen.

Der verwilderte Ziergarten bietet potentielle Lebensraume fir Reptilien, wie die Ringelnatter
(Natrix natrix) und die Blindschleiche (Anguis fragilis). Das Artenschutzrechtliche Fachgut-
achten kommt zu der Einschatzung, dass beide Arten innerhalb des Anderungsbereiches und
hier vorrangig innerhalb des ehemaligen Ziergartens vorkommen. Da in benachbarten
Bereichen ausreichend weitere Lebensrdume fir die genannten Reptilien vorhanden sind, ist
hier nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung der genannten Arten zu rechnen. Das
Plangebiet stellt einen durchschnittlich wertvollen Bereich fir Reptilien dar.

Entwurf (Stand 10.04.2024) fArmesttanrrsan



Seite 18

9.3

9.4

Innerhalb des Anderungsbereiches wurden insgesamt sieben Fledermausarten nachgewie-
sen, welche das Gebiet Giberwiegend als Jagdhabitat nutzen. Lebens- und Schlafstatten,
sowie Wochenstuben innerhalb des Plangebietes konnten nicht nachgewiesen werden. Es
gibt Hinweise auf Schlafstatten und/oder Wochenstuben in benachbarten Bereichen, welche
durch die vorliegende Planung aber nicht betroffen sind. Die Bedeutung des Anderungsberei-
ches als Jagdhabitat fir Fledermause ist als durchschnittlich zu bewerten. Als Lebensstatte
und Leitstruktur hat es keine Bedeutung. Obwohl ein Auftreten von Fledermé&usen aufgrund
nur bedingt geeigneter Strukturen im Anderungsbereich unwahrscheinlich erscheint, sind die
im Anderungsbereich vorhandenen Gehélze vor einer Entnahme auf das Vorkommen von
Tieren oder Lebensstatten (Hohlen) zu Gberprifen.

Insgesamt kann kein Verbortstatbestand bezogen auf die genannte Flora und Fauna erkannt
werden, da im ndheren Umfeld &hnliche Strukturen vorhanden sind, welche weiterhin als
Lebensraum zur Verfigung stehen. Eine Detaillierte Betrachtung ist dem als Anhang
beigefligten Artenschutzrechtlichen Fachgutachten zu entnehmen.

Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Der etwa 0,3 ha groBe Anderungsbereich der 72. Flachennutzungsplananderung der
Gemeinde Hagen im Bremischen befindet sich zentral in der Ortschaft Sandstedt.

Der Anderungsbereich istim bisher wirksamen Flachennutzungsplan zum tiberwiegenden Teil
als Offentliche Griinflache dargestellt, lediglich ein kleiner Teil im Siiden ist als Dorfgebiet
gekennzeichnet. Durch die geplante Anderung des Flachennutzungsplans soll der Bereich
nun vollstandig als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen dargestellt werden, um damit die Errichtung einer
Kindertagesstatte planungsrechtlich vorzubereiten.

Dies ist notwendig, da die Gemeinde Hagen im Bremischen aktuell den Bedarf an Kinder-
tagesstattenplatzen, gerade in den Ortschaften der Marsch, nicht decken kann. Innerhalb der
Ortschaft Sandstedt wird hierzu eine Flache genutzt, welche sich im Ortskern, in einem
Bereich einer aktuell nicht genutzten Flache befindet und dadurch gut fur die Planung geeignet
ist.

Der westliche Teil des Anderungsbereichs ist aktuell bereits, durch seine friihere Nutzung als
Silagelagerflache eines sidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebs, versiegelt. Durch
die Errichtung einer Kindertagesstétte und ihrer Nebenanlagen werden weitere Flachen,
welche aktuell einem Gartengebiet zuzurechnen sind versiegelt. Die maximal mogliche
Versiegelung der zukiunftigen Flache fiur den Gemeinbedarf wird auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes nicht dargestellt, jedoch ist im Sinne eines Worst-Case von einer
zukinftigen Versiegelung von 80 % der Flache des Anderungsbereichs auszugehen.

Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs ist dem Kapitel 3 der Begriindung zur 72.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hagen im Bremischen zu
entnehmen. Der Planungsanlass und das Planungsziel sowie der Inhalt der Anderung werden
im Kapitel 6 der Begriindung dargestellt.

Ziele des Umweltschutzes

Die im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cuxhaven® fiir den Anderungsbereich
getroffenen Aussagen werden in der folgenden Tabelle zusammenfassend dargestellt:

8 Landkreis Cuxhaven — Naturschutzamt, 2000, Landkreis Cuxhaven - Landschaftsrahmenplan 2000.
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Tab. 2: Ubersicht iiber die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes zum Anderungsbereich

Arten und Lebensgemeinschaften —
Wichtige Bereiche

Plangebiet: Die Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

innerhalb des Plangebietes ist als gering dargestellt, wahrend die
Defizite als hoch gekennzeichnet sind. Die Funktionsféhigkeit des
Naturhaushaltes ist stark eingeschrankt.

Angrenzende Bereiche: Im Bereich der Hauptverkehrswege durch die
Ortschaft Sandstedt (Zuwegung zur Weserfahre), sind die Bedeutung
fur Arten und Lebensgemeinschaften als sehr gering und die Defizite
als sehr hoch dargestellt. Auch westlich des Plangebiets befinden sich
Bereiche mit einer geringen Bedeutung fir Arten und
Lebensgemeinschaften. Nordlich und suidlich des Anderungsbereiches
befinden sich Bereiche, welche als artenarmes Intensivgrinland
genutzt werden und mit einer mittleren Bedeutung fir die Arten und
Lebensgemeinschaften dargestellt sind. Ostlich der Ortschaft
Sandstedt befinden sich Flachen, die mit einer hohen Bedeutung fur
die Arten und Lebensgemeinschaften dargestellt sind. Hierbei handelt
es sich um Bereiche, welche aktuell als Artenarmes Intensivgrinland
sowie als Mesophiles Griinland genutzt werden.

Vielfalt, Eigenart und Schénheit von
Natur und Landschaft — Wichtige
Bereiche

Plangebiet: Fur den Anderungsbereich ist eine geringe Bedeutung fiir
Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft dargestellt.
Die Ortschaft Sandstedt verfiigt Gber kulturpragende
Siedlungselemente und -strukturen in Form eines Wurtendorfes, sowie
einer Kirchwurt.

Angrenzende Bereiche: Fir die nordlich und siidlich angrenzenden
Bereiche ist eine mittlere Bedeutung bezogen auf die Vielfalt, Eigenart
und Schdnheit von Natur und Landschaft dargestellt. Als
kulturpréagende Struktur wird hier das engmaschige Grabensystem zur
Entwésserung der Marsch genannt. Gleiches gilt fur den Bereich
Ostlich der Ortschaft Sandstedt, allerdings verfugt dieser Bereich tGber
eine hohe Bedeutung fir Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur
und Landschaft. Fur den Bereich westlich des Anderungsbereiches
werden als kulturpradgende Landschaftselemente der Weserdeich
(Haupt- und Nebendeich) genannt. Beeintrachtigungen der Natur und
Kulturlandschaft sind durch die Darstellung eines Funk- bzw.
Sendeturms sowie durch den Féhrhafen gegeben.

Boden — Wichtige Bereiche

Plangebiet: Der Anderungsbereich wird als Siedlungsbereich und somit
als Bereich mit Versiegelung und/oder Verdichtung sowie und/oder
Schadstoffeintragsrisiko dargestellt.

Angrenzende Bereiche: Nordlich, dstlich und sudlich befinden sich
Bereiche, welche als Seemarsch gekennzeichnet sind. Fir den
sudlichen Bereich ist zudem die Darstellung einer geplanten
Siedlungsflache vorhanden. Der Bereich westlich des
Anderungsbereiches ist als Rohmarsch dargestelit. Die Boden in
diesem Bereich verfiigen tber eine auflerst hohe
Verdichtungsempfindlichkeit und sind als Uberschwemmungsgebiet
von FlieRgewassern mit Schwermetallbelastungen, Altablagerungen
und als Bodenauftragsflache dargestellt.

Grundwasser — Wichtige Bereiche

Plangebiet: Der Anderungsbereich wird als Siedlungsflache und somit
als Bereich mit Versiegelungen und/oder Verdichtung, und/oder
Schadstoffeintragsrisiko dargestellt.

Angrenzende Bereiche: die nérdlich, stlich und westlich
angrenzenden Bereiche verflgen tber mittlere Grundwasserstéande
von 8-13 dm unter Gelandeoberflache. Westlich des
Anderungsbereiches wird ein mittlerer Grundwasserstand von 2-4 dm
unter Geléandeoberflache dargestellt. Dieser Bereich ist zudem als
Uberschwemmungsgebiet von FlieRgew&ssern mit
Schwermetallbelastungen gekennzeichnet.
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Schutzgebiete und Objekte

Plangebiet: Der Anderungsbereich erfahrt keine Darstellung.

Angrenzende Bereiche: Ostlich des Siedlungsbereiches ist ein
bestehendes Naturdenkmal (ND) gem&f? § 27 NNatG dargestellt. Es
handelt sich zudem um ein Biotop der ,Erfassung der fur den
Naturschutz wertvollen Bereiche in Niedersachsen (Landesweite
Biotopkartierung)“. Zudem sind nach Stand der Bearbeitung die
Voraussetzungen fir ein Naturschutzgebiet (NSG) gemal § 24 NNatG
erfiillt. Der Bereich westlich des Anderungsbereiches ist zusétzlich zu
den Angaben zum 6stlichen Bereich als Naturschutzgebiet gemar § 24
NNatG gekennzeichnet. Zusétzlich ist eine Darstellung als
gemeinschaftlich bedeutsamer Vogellebensraum sowie als FFH-
Gebietsvorschlag gemaR Richtlinie 92/43/EWG (Stand 1999) und als
Européisches Vogelschutzgebiet gemaf Richtlinie 79/409/EWG und §
19a BNatSchG (gemeldet 1983) getroffen worden.

Anforderungen an Nutzungen von
Natur und Landschaft

Plangebiet: Darstellung als Siedlung, Industrie, Gewerbe: hier gilt die
Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen gemaf Kapitel 7.3
auf vorhandenen Siedlungs- sowie Industrie- und Gewerbeflachen.

Angrenzende Bereiche: Die Osterstader Straf3e sowie die MarktstralRe
sind als Verkehrsflachen gekennzeichnet. Bei vorhandenen
Verkehrsflachen ist die Bericksichtigung der allgemeinen
Anforderungen gemaR Kapitel 7.5 dargestellt. Nordlich des
Siedlungsbereiches ist die Beriicksichtigung der allgemeinen
Anforderungen der Kapitel 7.6 (Landwirtschaft) und Kapitel 7.9
(Wasserwirtschaft) gekennzeichnet. Ostlich des Siedlungsbereiches
soll auf eine Siedlungserweiterung verzichtet werden. Auch in diesem
Bereich ist die Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen der
Kapitel 7.6 (Landwirtschaft) und Kapitel 7.9 (Wasserwirtschaft)
gekennzeichnet. Zusétzlich sind in diesem Bereich Malinahmen zur
Sicherung bzw. Entwicklung von Feucht- und Nassgriinland und/oder
von mesophilem Griinland dargestellt. Zusétzlich ist dieser Bereich als
Schwerpunktraum fur die Férderung der Extensivierung von
artenarmem Intensivgriinland gekennzeichnet. Sudlich des
Siedlungsgebietes ist die Beriicksichtigung der allgemeinen
Anforderungen gemaR Kapitel 7.6 (Landwirtschaft) gekennzeichnet.
Auch hier ist ein Schwerpunktraum fiir die Férderung der
Extensivierung von artenarmem Intensivgriinland gekennzeichnet. Fur
die beschriebene Siedlungserweiterung in sidlicher Richtung ist die
Beruicksichtigung der allgemeinen Anforderungen gemaf Kapitel 7.3
(Siedlung, Industrie und Gewerbe) dargestellt. Fir den Bereich
westlich des Anderungsbereiches ist die Beriicksichtigung der
allgemeinen Anforderungen gemaf Kapitel 7.2 (Erholung, Sport und
Fremdenverkehr) dargestellt. Zusétzlich ist fur diesen Bereich eine
Einschrankung intensiver Formen der Erholungsnutzung
gekennzeichnet. Fir Bereiche, die aktuell keiner Nutzung unterliegen
ist eine Sicherung bzw. Entwicklung nicht oder nur gelegentlich
genutzter Bereich anzustreben.

Ein Landschaftsplan fir die Gemeinde Hagen im Bremischen wurde bisher nicht erarbeitet.

Entsprechend den im Landschaftsrahmenplan enthaltenen Angaben kommt dem Gebiet eine
Bedeutung im Sinne des Naturschutzes zu.

9.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der derzeitige Umweltzustand des Anderungsbereiches, die Prognose der durch die
Flachennutzungsplanéanderung voraussichtlich hervorgerufenen Umweltauswirkungen, die
erforderlichen VermeidungsmaRnhahmen sowie der voraussichtliche Kompensationsbedarf
sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.
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Tab. 3: Gegenuberstellung des Umweltzustandes,

der

voraussichtlichen Umweltauswirkungen,

der

VermeidungsmaRnahmen sowie méglicher KompensationsmaRnahmen des Anderungsbereichs

Auspragung, Wert und GroRe der
betroffenen Bereiche

Prognose der
Umweltauswirkungen, Anderung
der Wertigkeit

Vermeidungsmafnahmen,
Kompensationsbedarf

Schutzgut Menschen

Bestand:

Der Anderungsbereich stellt sich aktuell
als verwilderter Garten sowie als
ungenutzte landwirtschaftliche
Lagerflache dar.

Aufgrund der aktuell fehlenden Nutzung
ist dem Bereich weder eine
wirtschaftliche noch eine
Erholungsfunktion beizumessen.

Durch die Lage innerhalb des
Siedlungskerns ist die Flache gut
erreichbar, aufgrund der Tatsache,
dass es sich um Privatflachen handelt,
aber nicht fir die Offentlichkeit
zugénglich.

Eine Naherholungsfunktion ist somit
nicht gegeben.

Eine soziale oder Gemeinschaftssinn
stiftende Komponente kommt dem
Anderungsbereich nicht zu.

Eine erhohte Bedeutung im Sinne einer
das Heimatgefiihl starkenden Funktion
kommt dem Anderungsbereich nicht zu.

Das Schutzgut besitzt
zusammenfassend eine allgemeine
Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:

Im Anderungsbereich soll eine
Kindertagesstatte errichtet werden,
wodurch die Nutzung als Garten und
landwirtschaftliche Lagerflache
entféllt.

Die Bedeutung als Ort der
Frischluftentstehung wird verringert.

Durch den Bau der Kindertagesstatte
kommt dem Anderungsbereich
zukiinftig eine hohe soziale
Bedeutung zu.

Die Nutzung des Anderungsbereichs
zum Zweck der Naherholung wird
durch die vorliegende Planung nicht
ermdglicht.

Zusammenfassend bleibt die
allgemeine Bedeutung (Wertstufe
2) bestehen.

Fur das Schutzgut entsteht kein
Kompensationsbedarf.

Schutzgut Flache

Bestand:

Versiegelungen in Form einer
landwirtschaftlichen Lagerflache
vorhanden, im restlichen Bereich keine
Versiegelungen / Bauten

Das Schutzgut besitzt derzeit eine
allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:

GroRflachige Uberbauung und
Versiegelung durch eine
Kindertagesstatte und seine
Nebenanlagen.

Die zukiinftig versiegelten / bebauten
Bereiche besitzen nur noch eine
geringe Bedeutung (Wertstufe 1).
Die unversiegelt bleibenden

Bereiche behalten ihre allgemeine
Bedeutung (Wertstufe 2).

Kompensation der zukiinftig
versiegelbaren Flachen zusammen
mit dem Schutzgut Boden durch eine
Ausgleichsflache in der langfristig
eine ungestorte Bodenentwicklung
erfolgen kann.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestand:

Die Flachen des Anderungsbereiches
stellen sich im westlichen Bereich
hauptsachlich als Befestigte Flache mit
sonstiger Nutzung (OFZ) (geringe
Bedeutung, Wertstufe I) sowie als
Rubus-/Lianengestriib (BRR) /
Halbruderale Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte (UHM) (allgemeine
Bedeutung, Wertstufe Il1) dar.

Der 6stliche Bereich wurde als
Hausgarten (PH) mit einer geringen
Bedeutung (Wertstufe ) kartiert. Der
Hausgarten wird seit geraumer Zeit
nicht mehr gepflegt und ist somit zu
einem gewissen Grad verwildert.
Innerhalb des Hausgartens befindet

Prognose:

Umwandlung des Hausgartens (PH)
sowie des sonstigen naturfernen
Stillgewassers (SXZ) und des
Rubus-/Lianengestriipps (BRR) /
Halbruderale Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte (UHM) in ein
durch Versiegelungen gepragtes
Siedlungsbiotop. Abnahme der
allgemeinen Bedeutung (Wertstufe
111) bzw. allgemeinen bis geringen
Bedeutung (Wertstufe Il) auf eine
geringe Bedeutung (Wertstufe I).

Verringerung der Versiegelungen im
Bereich der befestigten Flache mit
sonstiger Nutzung (OFZ).

Kompensation der Beeintrachtigung
der erheblich betroffenen
Biotoptypen Rubus-/Lianengestripp
(BRR) / Halbruerale Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte
(UHM) durch Schaffung eines
mindestens gleichwertigen Biotops in
der Nahe des Anderungsbereichs.

Sollten die vorhandenen
ortsbildpragenden Gehdlze nicht
erhalten bleiben kénnen, muss eine
Ersatzpflanzung von Einzelbdumen
bei Beeintrachtigung des Biotoptyps
Einzelbaum / Baumbestand des
Siedlungsbereichs (HE) erfolgen.
Ersatzpflanzungen sind durch
artgleiche Pflanzen vorzunehmen
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sich eine sonstiges naturfernes
Sillgewéasser (SXZ) mit einer
allgemeinen bis geringen Bedeutung
(Wertstufe Il). Bei dem Gewasser
handelt es sich um einen ehemaligen
Folienteich.

Entlang der nérdlichen sowie sidlichen
Grenze des Anderungsbereiches
befinden sich unterschiedliche
Einzelbdume (HBE) der Arten Stiel-
Eiche (Quercus robur) und Gemeine
Esche (Fraxinus exelsior).

Baumschonende Planung und somit
Erhalt der Einzelbdume (HBE)
entlang der Grenzen des
Anderungsbereiches.

und missen dauerhaft erhalten
bleiben.

Die Beeintrachtigung des Biotoptyps
Sonstiges naturfernes Stillgewéasser
(SXZ) ruft keine
kompensationspflichtige
Beeintrachtigung hervor, da seine
lediglich allgemeine bis geringe
Bedeutung (Wertstufe II) auf eine
geringe Bedeutung (Wertstufe I)
sinkt. Beeintrachtigungen der
Wertstufe Il auf Wertstufe | sind
nicht kompensationspflichtig.

Schutzgut Boden

Bestand:
Entsprechend dem Landesamt fur

Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)

herrscht im westlichen Bereich der
Bodentyp Tiefe Kalkmarsch und im
ostlichen Teil des Anderungsbereiches

Mittlere Kalkmarsch - Rohmarsch ©
vor.

Im westlichen Bereich befinden sich
bereits versiegelte Flachen aus einer
ehemals landwirtschaftlichen Nutzung
des Bereiches.

Das Schutzgut besitzt fiir bisher nicht
versiegelte Bereiche eine allgemeine
Bedeutung (Wertstufe 2).

Fir die versiegelten Bereiche besitzt
das Schutzgut Boden lediglich eine
geringe Bedeutung (Wertstufe 1)

Prognose:

GroR¥flachige Beeintrachtigung des
Bodens durch Zerstérung /
Beseitigung des belebten
Oberbodens durch Uberbauungen,
Auskofferungen,
Bodenverdichtungen und
Versiegelungen. Dadurch Verlust
von Bodenfunktionen
(Habitatfunktion, Filter-/
Puffervermdgen, Humifizierung,
Mineralisierung organischer
Bestandteile u. a.).

Die allgemeine Bedeutung des
Bodens (Wertstufe 2) erfahrt durch
Versiegelungen und Bebauungen in
den betroffenen Bereichen eine
erhebliche Beeintréachtigung hin zu
einer geringen Bedeutung
(Wertstufe 1) fur Natur und Umwelt.

Die bereits versiegelten Bereiche
behalten ihre geringe Bedeutung
(Wertstufe 1).

Es ist von einer Bebauung des
Anderungsbereichs bis zu der
maximal zulassigen Versiegelung
auszugehen. Das BauGB sieht eine
Kappungsgrenze bei einer GRZ von
0,8 (inkl. Nebenanlagen) vor.
Demzufolge ist von einer
entstehenden Versiegelung von
max.

ca. 0,24 ha (=0,3hax0,8)
auszugehen.

VermeidungsmafRnahme:

Es werden Bodenstandorten ohne
eine ,besondere Bedeutung® in
Anspruch genommen.

Mdoglicherweise Absenkung der GRZ
auf untergeordneter Planungsebene
auf einen geringeren Wert als 0,8.

KompensationsmaRnahmen:

Aus-der-Nutzungsnahme von
Bodenbereichen durch
Festsetzungen auf untergeordneter
Planungsebene.

Nutzung externer
Kompensationsflachen, auf denen
zukunftig eine ungestdrte
Pedogenese stattfinden kann.

Die externe Kompensation kénnte
beispielsweise durch
Extensivierungsmafl3nahmen auf
Ackerflachen gedeckt werden.

Entsprechend des
Kompensationsmodells nach Breuer
(2006) misste das Schutzgut Boden
in einem Verhéltnis von 1: 0,5
kompensiert werden, was einen
Kompensationsbedarf von ca. 0,12
ha verursachen wirde.

Schutzgut Wasser

Bestand:

Im Osten des Anderungsbereichs ist ein

ehemaliger Garteneich vorhanden,
welcher mit einer Folie abgedichtet und
somit dauerhaft wasserfuhrend ist.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine
allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:

Es ist eine Erhéhung des
Oberflachenabflusses und eine
Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate
aufgrund von
wasserundurchléssigen
Oberflachenbefestigungen auf einer
Flache von maximal ca. 0,24 ha
(unter der Annahme einer
Versiegelung von 80 %) absehbar.

Der im Osten des
Anderungsbereiches vorhandene

Vermeidungsmafnahmen:
Ableitung des Niederschlagswassers
aus dem Gebiet, wodurch Schaden
durch Stauwasser vermieden
werden.

Teilweise Versickerung von
Niederschlagswasser im Gebiet,
sodass der Boden seine Funktion als
Wasserspeicher auch weiterhin
wahrnehmen kann.

9 NIBIS®-Kartenserver, 2021. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG). Hannover. Abgerufen am
15.02.2024 unter https://nibis.lbeg.de/cardomap3/
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Gartenteich wird durch die
vorliegende Planung vollstandig
Uberplant. Innerhalb des Teiches
vorkommende Fieberklee-Bestande
werden sachgemaR umgesetzt.

Anfallendes Niederschlagwasser
kann durch den im Norden des
Plangebiets verlaufenden Graben
abgeleitet werden. Eine teilweise
Versickerung des
Niederschlagswassers kann in den
nichtversiegelten Bereichen des
Anderungsbereichs weiter
stattfinden.

Die allgemeine Bedeutung
(Wertstufe 2) des Schutzguts bleibt
bestehen.

Auffangen des Regenwassers und
Nutzung, z. B. fur eine
Gartenbewasserung.

Es besteht kein

Kompensationsbedarf fur das
Schutzgut Wasser.

Schutzgut Klima / Luft

Bestand:
Maritimes Klima (milde, schneearme
Winter und kuihle regnerische Sommer).

Geringe Vorbelastung durch die
Abgase des Verkehrs auf der Stral3e
Reihe.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine
allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:

Kleinrdumige Erwarmung und
Verringerung der Abkuihlungswirkung
als Folge des erhdhten
Versiegelungsgrades.

Die allgemeine Bedeutung
(Wertstufe 2) des Schutzguts bleibt
bestehen.

Vermeidungsmaflnahmen:
Pflanzung von Gehdlzen zur Ein-
griinung des Anderungsbereiches
sowie Erhalt grof3er Baume innerhalb
des Anderungsbereiches, und damit
Forderung eines positiven
Kleinklimas.

Es besteht kein
Kompensationsbedarf fur das
Schutzgut Klima / Luft.

Schutzgut Landschaftshild

Bestand:

Durch die Lage innerhalb des
Siedlungskerns unterliegt der
Anderungsbereich bereits einer starken
anthropogenen Uberpragung. Im
westlichen Bereich befinden sich
Versiegelungen in Form einer
landwirtschaftlichen Lagerflache,
welche aktuell nicht genutzt und im
Laufe der Jahre mit Brombeergebiisch
Uberwachsen ist. Der 6stliche Bereich
ist von den umliegenden StralRen nicht
einsehbar und hat somit keine aktive
Wirkung auf das Landschaftsbild.

Der Bereich verfuigt aufgrund seiner
Lage in Privatbesitz keine Erlebbarkeit
fur die Bewohner der Ortschaft
Sandstedt und somit auch tber keine
Erholungswirkung.

Innerhalb des Anderungsbereiches sind
mehrere gro3e Baume (Eichen und
Eschen) vorhanden, welche eine
ortshildpragende Wirkung haben.

Das Landschaftsbild besitzt eine
historische Kontinuitat als
landwirtschaftliche Hofflache und
Gartenanlage.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine
allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:

Durch den Bau der Kindertagesstatte
mit den entsprechenden baulichen
Anlagen und Nebeneinrichtungen
kommt es im Anderungsbereich zu
einem Struktur- und Nutzungswandel
der Flachen.

Die menschliche Pragung des
Gebietes bleibt bestehen und
verandert sich nicht wesentlich.
Insbesondere finden Versiegelungen
der Bodenoberflache durch das zu
errichtende Gebaude und seine
Nebenanlagen statt.

Um die Beeintrachtigungen des
Landschaftsbilds zu minimieren, sind
Eingriinungsmafinahmen auf
untergeordneter Planungsebene
vorzusehen.

Der Anderungsbereich befindet sich
zentral in der Ortschaft Sandstedt
und ist somit gut in das Siedlungsbild
eingegliedert.

Die allgemeine Bedeutung
(Wertstufe 2) des
Anderungsbereichs, wird bestehen
bleiben.

VermeidungsmafRnahmen:

Durch eine Eingriinung des
Anderungsbereichs mit
standortgerechten, einheimischen
Strauchern und Laubb&aumen wird
eine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes vermieden. Des
Weiteren kann die maximale Hohe
der baulichen Anlagen auf
untergeordneter Planungsebene auf
ein landschaftsbildvertragliches Maf3
begrenzt werden.

Zum Schutz des Ortsbildes ist zudem
eine Festsetzung zum Erhalt der
ortspragenden Baume anzustreben.

Es besteht kein
Kompensationsbedarf fur das
Schutzgut Landschaftsbild.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestand:

Durch die Brache der ehemaligen
landwirtschaftlichen Hofflache, sowie
den ehemaligen Hausgarten mit
naturfernem Stillgewasser ist potenziell

Prognose:

Die zu erwartenden Arten kommen,
abgesehen vom Fieberklee
(Menyanthes trifoliata) auch

Vermeidungsmafnahmen:

Es werden grofe, ortshildpragende
Geholze welche eine hohe
Bedeutung als Leitstruktur fur
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eine erhohte biologische Vielfalt weiterhin in der Umgebung des Fledermé&use aufweisen zum Erhalt
gegeben. Da es sich bei der Ortschaft |Anderungsbereiches vor. festgesetzt.

Sandstedt um eine alte langsam In den zukiinftig nicht versiegelbaren [Der geschiitzte Bestand des
gewachsene Siedlungsstruktur handelt, |gereichen ist von einer Beibehaltung |Fieberklees (Menyanthes trifoliata)
ist insgesamt eine vergleichbare des Niveaus der biologischen Vielfalt wird nach Riicksprache mit der
'k_&lo(ljoglschebV|eI_farl]t gegeben wie im auszugehen. Gemeinde Hagen im Bremischen in
naerungsbereich. Durch die Festsetzung zum Erhalt ~ |d€n Burggraben an der Burgin
der ortsbildpragenden groRen Hagen umgesetzt und bleibt somit
Einzelbaume bleiben wichtige erhalten.
Leitstrukturen fir Flederméuse und |Ansonsten werden Flachen mit

Gemal des Artenschutzrechtlichen
Fachgutachtens befindet sich innerhalb
des sonstigen naturfernen
Stillgewassers ein Bestand des

. . Vdgel vorhanden. In den kiinftig einem nur geringen Wert fir die
geschiitzten Fieberklees (Menyanthes |\ ersiegelbaren Bereichen wird nur  [biologische Vielfalt, die keine
trifoliata). Es handelt sich dabei nicht |aine geringe biologische Vielfalt besonders diverse Besiedlung des
um einen natdrlichen Bestand, sondern |\orhanden sein. Standorts erwarten lassen, in

einen angepflanzten, aber am Standort
etablierten Bestand.

Des Weiteren dient der Standort

unterschiedlichen Flederméausen als
Jagdhabitat sowie unterschiedlichen .
Vogeln als Habitat. Es besteht kein

. . Kompensationsbedarf fir das
Es befinden sich funf in ihrer Struktur Schutzgut Biologische Vielfalt.
voneinander deutlich unterschiedliche
Biotoptypen im Plangebiet. Wobei
lediglich der Biotoptyp Rubus-
/Lianengestriipp (BRR) / Halbruderale
Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte (UHM) Uber eine allgemeine
Bedeutung fir den Naturhaushalt
verfugt. Die weiteren vorkommenden
Biotoptypen sind von geringerer
Wertigkeit.

Insgesamt ist dem Anderungsbereich
eine geringe (Wertstufe 1) fur das
Schutzgut Biologische Vielfalt
zuzumessen.

Die geringe Bedeutung (Wertstufe |[ANSPruch genommen.

1) des Schutzguts bleibt fir Natur Zusatzlich besteht die Moglichkeit
und Umwelt bestehen. der Erh6hung der Artzahlen durch
Eingrinungsmafinahmen.

Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturgiter

Bestand:
Bedeutende Sach- und Kulturguter sind
im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Dieses Schutzgut bleibt in der
Betrachtung daher ohne Belang.

Schutzgut Schutzgebiete und Objekte

Bestand:
Schutzgebiete und -objekte sind im
Anderungsbereich nicht vorhanden.

Dieses Schutzgut bleibt in der
Betrachtung daher ohne Belang.

Schutzgut Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern

Bestand:

Es sind keine relevanten
Wechselbeziehungen zwischen den
einzelnen Schutzgitern im
Anderungsbereich vorhanden oder
vorhersehbar.

Dieses Schutzgut bleibt in der
Betrachtung daher ohne Belang.

Die Tabelle zeigt, dass durch die Darstellung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Kindertagesstétte“ im Anderungsbereich des Flachennutzungsplans
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Flache, Pflanzen und Tiere sowie Boden zu erwarten
sind. Bei den betroffenen Schutzgitern handelt es sich teilweise um erhebliche
Beeintrachtigungen. Die Beeintrdchtigung der Schutzgiter Flache und Boden erfolgt, unter
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9.6

9.7

der Annahme einer entstehenden Versiegelung von maximal 80 %, auf einer Flache von ca.
0,24 ha woraus sich ein voraussichtlicher Kompensationsbedarf von ca. 0,12 ha ergibt. In der
Uberschlagigen Ermittlung ist die Entsiegelung im Bereich der jetzigen landwirtschaftlichen
Hofflache nicht in Ansatz gebracht worden. Der tatséchliche Kompensationsbedarf kann somit
deutlich unter dem genannten liegen. Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird im kompletten
Anderungsbereich (ca. 0,3 ha) Beeintrachtigungen unterworfen sein. Die negativen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild der nidheren Umgebung des Anderungsbereiches
kénnen durch MaRnahmen zur Eingriinung sowie Festsetzungen zum Erhalt ortbildpragender
Geholze vermieden werden. Mégliche Anpflanzung kénnen ebenfalls zur Kompensation der
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden herangezogen werden. Darlber
hinaus waren voraussichtlich jedoch weitere externe Kompensationsflachen erforderlich.

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Eine teilweise oder komplette Nichtdurchfiihrung der 72. Flachennutzungsplananderung héatte
zur Folge, dass die bisherige Offentliche Griinflache sowie der kleine Teilbereich welcher als
Dorfgebiet dargestellt ist, weiterhin in der aktuellen Situation erhalten bleiben wirden. Der
Bereich wurde weiter verwildern und weiterhin ungenutzt bleiben. Die vorhandenen
Versiegelungen wirden unveréndert im Boden verbleiben und eine Brache innerhalb des
Ortskerns der Ortschaft Sandstedt verbleiben. Eine Reaktivierung des sudlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebs und damit die erneute Nutzung der im Anderungsbereich
vorhandenen Silagelagerflache ist, ebenso wie die erneute Nutzung der Gartenflache
unwahrscheinlich. Die bisherige Bedeutung fir den Naturhaushalt wirde unverandert
bestehen bleiben.

Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfihrung der Planung
Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bauphasen kommt es in Folge von Bautétigkeiten zu temporaren Larm- und
Schadstoffemissionen (Abgase, Staub), optischen Reizen durch sich bewegende
Baufahrzeuge sowie zu Erschitterungen im direkten Umfeld der Baustellenbereiche, die sich
negativ auf die Schutzgiter auswirken kénnen. Allerdings beschranken sich die Immissionen
Uberwiegend auf die jeweiligen Baustellenbereiche, sodass sie sich nicht im gesamten
Plangebiet gleichermalRen stark auswirken. Erhebliche Beeintrdchtigungen sind daher in
Folge der baubedingten Immissionen nicht zu erwarten.

Durch die Verwendung schwerer Baumaschinen kann es bei empfindlichen Standorten
Beeintrachtigungen verschiedener Schutzgiter (z. B. Boden, Flache, Tiere und Pflanzen,
Wasser) in unterschiedlichem Ausmal geben. Das gleiche gilt fiir weitere Baumalinahmen,
die Einfluss auf den Boden haben. Beispiele hierflir sind temporédre Abgrabungen,
Aufschittungen oder Befestigungen sowie Grundwasserhaltung.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Als anlagenbedingte Beeintrachtigungen, die sich in Folge des Baus einer Kindertagesstatte
einstellen, sind vor allem die Flacheninanspruchnahme fir den Bau der Gebaude und
Nebenanlagen sowie deren Infrastruktur zu nennen. Zudem kommt es zu Versiegelungen von
Bodenstandorten sowie zur Abgrabungen und Aufschittungen von Boden. In Folge ist eine
Verminderung der Sickerfahigkeit des Bodens und eine Beseitigung von Biotoptypen zu
erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bring- und Holzeiten der Kindertagesstétte ist auf der Stral3e Reihe sowie den
zufuhrenden Strallen mit einem gewissen Verkehrsaufkommen und damit verbundenen
kurzzeitig erhtéhten Schallimmissionen zu rechnen. Weiterhin muss von weiteren
Schallimmission durch spielende Kinder im AufRenbereich der Kindertagesstéatte gerechnet
werden. Die Schallemissionen kénnen lediglich zu den Offnungszeiten der Kindertagesstatte
auftreten.
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9.8

9.9
9.9.1

9.9.2

Abfall wird in haushaltstiblicher Menge und Zusammensetzung entstehen. Abtransport und
Entsorgung werden von lokalen Abfallentsorgungsunternehmen durchgefiihrt werden.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Der vorliegenden 72. Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine umfangreiche
Vorauswahl vorausgegangen. Die nun betrachtete Flache innerhalb des gewachsenen
Siedlungskerns stellt die fir die stadtebauliche Situation sinnvollste und naturschutzfachlich
vertraglichste Losung dar.

Durch die Verkleinerung der Flache fir den Gemeinbedarf kénnte die Beeintrachtigung der
Schutzguter verringert werden. Die Grof3e der ausgewiesenen Flache orientiert sich jedoch
an dem tatsachlich und zukinftig bendétigten Platzbedarf. Vor dem Hintergrund des strategisch
gunstigen Standorts und der gewollten langfristigen Nutzung des Anderungsbereichs als
Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung sozialen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen ist eine Flachenverkleinerung nicht zielfihrend.

Zusatzliche Angaben

Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren

Zur Bestandsaufnahme und Bewertung der Biotoptypen wurde die Systematik von
Drachenfels10 verwendet.

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Klima / Luft, Landschaftshild und
Biologische Vielfalt wurde auf allgemein zugéngliche Planwerke, insbesondere auf den
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cuxhaven aus dem Jahr 2000 und den NIBIS-
Kartenserverll zuriickgegriffen. Zur Bewertung des Schutzguts Pflanzen und Tiere wurde
neben den o. g. Quellen ein externes Artenschutzrechtliches Fachgutachten? verwendet.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes, die Ermittlung der mdglichen erheblichen Beein-
trachtigungen und die Berechnung des Kompensationsbedarfs richtet sich nach den
.Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung“ 13,

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen richten sich danach, ob ein
Bebauungsplan aufgestellt wird. Sofern eine solche Aufstellung erfolgt, sind hier genauere
Regelungen fiir die Uberwachung der Umweltauswirkungen zu treffen.

Erfolgt keine Bebauungsplanaufstellung, ist die Uberwachung der Planumsetzung betreffend
der erheblichen Umweltauswirkungen entsprechend den Anforderungen des § 4c BauGB von
der Gemeinde durchzufiihren. Zu diesem Zweck erfolgt zwei Jahre nach der Errichtung von
Gebéauden eine Begehung des Anderungsbereiches durch die Gemeinde. Sollten im Zuge
dieser Begehung unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt werden, erfolgen
weitere Begehungen in einem 5-jahrigen Turnus. Sollten keine unvorhergesehenen
nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden, so werden weitere Begehungen lediglich
bedarfsorientiert durchgefuhrt.

10 von Drachenfels, 2012. Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen. Informationsdienst Naturschutz
Niedersachsen (Hrsg.). Niederséchsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz.
Hannover.

11 NIBIS®-Kartenserver, 2021. Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG). Hannover. Abgerufen am
28.01.2024 unter https://nibis.lbeg.de/cardomap3/

Dipl. Biol. Dr. von Bargen — Faunistische und Floristische Erfassung, Okologisches Fachgutachten und
Umweltbegleitung, 2023. Artenschutzrechtliches Fachgutachten zur 72. Anderung des FNP ,Kita Sandstedt®
Gemeinde Hagen i. Brem. Bremen.

Breuer, W., 2006. Ergénzung ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung®. In Beitréage zur Eingriffsregelung V (Bd. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, S.72).
Niedersachsischer Landesbetrieb fiur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz. Hannover.

12

13
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Zusatzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebliche
Auswirkungen auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehdrden und deren
Informationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zurtickgegriffen.

9.10 Zusammenfassung

Im Bereich der 72. Flachennutzungsplandnderung der Gemeinde Hagen im Bremischen soll
die Mdglichkeit der Errichtung einer Kindertagesstéatte mit inren Nebenanlagen geschaffen
werden. Hierfur wird eine Flache fur die Landwirtschaft zukiinftig als Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen dargestellt.

Die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes
ergeben, dass die Planung erhebliche Umweltauswirkungen fiir den Anderungsbereich zur
Folge hat.

Fur die Anderungen im Flachennutzungsplan wird in erster Linie auf Flachen mit einem
geringen Wert fur Boden, Natur und Landschaft zuriickgegriffen. Daher sind innerhalb des
Anderungsbereichs in erster Linie die Schutzgiter Flache, Pflanzen und Tiere sowie Boden
betroffen. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kdnnen zumeist durch die Festsetzung
zum Erhalt von ortsbildpragenden Gehélzen vermieden werden. Die erforderliche Eingriinung
lasst sich zum Beispiel durch die Pflanzung standortgerechter Baum-Strauchhecken aus
heimischen Laubgehdlzen verwirklichen.

In Teilbereichen ist zudem das Schutzgut Pflanzen und Tiere von der Planung betroffen. Die
Ermittlung des genauen Kompensationsbedarfs und die genaue Planung der entsprechenden
Kompensationsmalinahmen, erfolgt bei Konkretisierung der Planung auf untergeordneter
Ebene. Unter der Annahme einer Versiegelung von maximal 80 % des Anderungsbereichs
entstiinde ein Kompensationsbedarf von ca. 0,12 ha fir die Schutzgiter Flache und Boden,
der zusammen ausgeglichen werden konnte. Die Beeintrachtigung des Schutzguts Pflanzen
und Tiere betrafe das komplette Plangebiet auf einer Flache von ca. 0,3 ha. Erheblich und
somit kompensationspflichtig betroffen ist aber lediglich ein kleiner Bereich, welcher aktuell
mit einem Rubus-/Lianengestripp (BRR) / Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte (UHM) bestanden ist.

Der Verlust des Biotoptyps Rubus-/Lianengestriipp (BRR) / Halbruderale Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) muss auf untergeordneter Planungsebene durch
geeignete MalRnahmen ausgeglichen werden.

Der innerhalb des sonstigen Naturfernen Stillgewassers vorhandene Fieberklee-Bestand
(Menyanthes trifoliata) wird in den Burggraben in Hagen umgesiedelt und bleibt somit erhalten.

Die ortsbildpragenden Gehdlze werden zum Erhalt festgesetzt.
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Die Begrundung wurde gemaf § 5 Abs. 5 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht geman
§ 2a BauGB im Auftrage der Gemeinde Hagen im Bremischen ausgearbeitet:

Bremen, den 30.05.2022 / 22.06.2022 / 10.04.2024

ImMmstara

Institut flr Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Stral3e 180 28309 Bremen

Hagen im Bremischen, den .....................

(Wittenberg)
Birgermeister

Verfahrenshinweise:

1. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB fand am 05.09.2022 in Form einer Blrgerversammlung statt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 27.06.2022 bis 30.07.2022.

3. Die Begrindung einschlieBlich Umweltbericht haben gemall 8§ 3 Abs. 2 BauGB vom
TT.MM.JJJJ bis TT.MM.JJJJ zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Hagen im Bremischen, den .......................

(Wittenberg)
Blrgermeister
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Anhang Artenschutzrechtliches Fachgutachten zur 72. Anderung des FNP ,Kita Sandstedt* Gemeinde
Hagen i. Brem.

(Dipl. Biol. Dr. Dieter von Bargen — Faunistische und Floristische Erfassung — Okologische
Fachgutachten — Umweltbegleitung, Bremen, Stand November 2023)
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