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27.06.2022 61.20/01.06-72 E-Mail

ttilly@landkreis-cuxhaven.de

Bauleitplanung der Gemeinde Hagen im Bremischen

72. Anderung des Flachennutzungsplanes, Bereich Kindertagesstitte Sandstedt
Stellungnahme des Landkreises Cuxhaven im Rahmen der Behordenbeteiligung gemi
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Lichtblau, sehr geehrte Damen und Herren,

zu der 0.g. Bauleitplanung wird vom Landkreis Cuxhaven wie folgt Stellung genommen:

Archéologische Denkmalpflege/
Museum Burg Bederkesa

Das Planvorhaben betrifft randlich die Wurt Fundstelle Sandstedt 6. Wie bereits im Vorentwurf der
Begriindung unter der Nummer 8.3 und 9 (Nachrichtliche Hinweise) festgehalten ist, dirfen die
Erdarbeiten nur in Anwesenheit eines Mitarbeiters der Archaologischen Denkmalpflege des Land-
kreises Cuxhaven durchgefiihrt werden.

Der Arch. Denkmalpflege ist zudem ausreichend Zeit zur Dokumentation einzurdumen. Weitere
Bauvorgange sind erst nach Freigabe durch die Arch. Denkmalpflege maglich.

Termine sind mindestens zwei Wochen im Voraus und im Einvernehmen mit der Arch. Denkmal-
pflege des Landkreises Cuxhaven (im Hause Museum Burg Bederkesa, Telefon: 04745 9439-0)
festzulegen. Bei Nichteinhaltung dieser Frist kann es u. U. zu Verzégerungen beim Beginn der
MalRnahme kommen.

Bei einem Verstol} gegen die o. g. Auflage wird ein Ordnungswidrigkeitenverfahren nach
§ 35 NDSchG eingeleitet. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit GeldbuRen bis zu 250000 Euro

geahndet werden.

Allgemeine Offnungszeiten Kontakt
Mo — Fr 08.00 - 12 00 Uhr Te
Mo - Do

Bankverbindung IBAN BIC

24721860 Weser-Elbe Sparkasse DE79 2925 0000 0155 0005 51 8RLADE21BRS

slefax (04721) 66




Baudenkmalpflege

Alle eventuell im Plangebiet befindlichen baulichen Anlagen stehen nicht unter Denkmalschutz.
Erst in einer Entfernung von etwa 120m ostlich befindet sich die denkmalgeschitzte Kirche auf
dem ebenfalls denkmalgeschiitzten Kirchhof an der Marktstrafe.

Zwischen den Objekten befindet sich Bebauung, die eine Sichtbeziehung untereinander unterbin-
det, so dass eine Beeintrdchtigung im Sinne des § 8 NDSchG ausgeschlossen werden kann.

Zur geplanten Anderung des o.a. Flachennutzungsplanes werden aus diesem Grund in denkmal-
pflegerischer Sicht keine Bedenken erhoben.

Naturschutzamt

Die o.a. Planungsunterlagen habe ich in Hinblick auf die von mir zu vertretenden naturschutzfachli-
chen und artenschutzrechtlichen Belange geprift und nehme wie folgt Stellung:

Bei dem in Rede stehenden Planungsgrundstlick handelt es sich um das Flurstick 49/11, Flur 6,
Gemarkung Sandstedt. Nach Luftbildauswertung handelt es sich um eine sehr naturnahe, artenrei-
che, tiber lange Jahre sukzessiv entwickelte ehemalige Gartenflache, die auf relativ kleinem Raum
ein sehr hohes floristisches- und faunistisches Artenvorkommen und Artenpotenzial aufweist.

Von herausragende Bedeutung ist eine alte, ortsbildprdgende und gesunde Eiche im Bereich der
geplanten Zufahrt und Erlen im nérdlichen Grenzbereich (siehe Anlage 1 Luftbild).

Zusammen mit den alten Baumen und Gehblzen der benachbarten Grundstiicke ist die Planfliache
potentieller Lebensraum fir besonders geschutzte Fledermaus- und Vogelarten.

Vor Ort werden des Weiteren in einem abgedichteten Becken (offensichtlich ehemaliger Teich)
flachige Calla Bestande (Nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bundesartenschutzver-
ordnung (BArtSchV) besonders geschiitzte Art) vorgefunden. Dieser Bereich ist potentieller Le-
bensraum fur Amphibien, Ringelnatter und Insektenarten, Faunengruppen, die ebenfalls das Vor-
kommen besonders geschitzter und ggf. streng geschitzter Tiere auf dieser Flache vermuten und
nicht ausschlieRen lassen. Im Innern der Flache befinden sich Gehdlzbestinde, staudenreichen
Ruderalflora, Pfaffenhiitchen sowie ausgepragte und erhaltenswirdige Lonicera- Geblsche.

Wie zuvor ausgefiihrt ist es aufgrund der besonders strukturreichen und naturnahen Auspréagung
der Flache in besonderer Weise erforderlich friihzeitig und mit besonderer Sorgfalt bei der weiteren
Planung sicherzustellen, dass die Artenschutzgesetze eingehalten werden. Aus artenschutzrecht-
licher Sicht des Landkreises Cuxhaven weise ich daher darauf hin, dass bereits bei der Flachen-
nutzungsplanung die Bestimmungen der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), ins-
besondere in Hinblick auf das Vorkommen von Fledermausen, Végeln und Amphibien zu bertck-
sichtigen und bei der spateren Umzusetzen einzuhalten sind. Daher ist es aus artenschutzrechtli-
cher Sicht des Landkreises Cuxhaven seitens der Gemeinde Hagen erforderlich bereits in der jetzi-
gen Planungsphase eine artenschutzrechtliche sach- und fachgerechte Uberpriifung von Spezialis-
ten vornehmen zu lassen und die Ergebnisse in die weitere Planung und Ausfiihrung einflieen zu
lassen.

Ferner bitte ich folgende Uberlegungen zu beriicksichtigen:

Die Eiche im Zufahrtsbereich (Siehe Vorentwurf Stand 2022 Seite 14) sollte nicht im Kronen- und
somit nicht im Wurzelraubereich der in Anlage 1 markierten Eiche erfolgen, sondern ist nach Siiden
verlegt werden. Die Parkplatze konnten zumindest zum Teil nach Osten verlagert werden (siehe
Anlage 2).



- -

Auch der Erhalt der Erlen im hinteren Bereich der eigentlichen Baumafnahme ,Kindertagesstatte"
ware planerisch zu Uberlegen. In jedem Fall ist eine sach- und fachgerechte Umsetzung der Calla-
Vorkommen eine notwendige und wesentliche ArtenschutzmaRnahme.

Es sollte aus hiesiger Sicht versucht werden, die Lonicera umzupflanzen.

Des Weiteren ist vorausschauend zu bedenken, dass ein StraRenausbau und eine Verrohrung des
Stralenseitengrabens doch relativ wahrscheinlich sein werden. Vorsorglich wird darauf hingewie-
sen, dass aus hiesiger Sicht es aufgrund der vorhandenen Wertigkeiten die Gemeinde Hagen be-
reits bei der Planung und bei der spateren Ausfiihrung ein Fachbliiro einbinden solite, um Siche-
rungsmafinahmen insbesondere im Wurzelbereich der zu erhaltenden ortsbildpragenden Straken-
baume sowie Eingriffsminimierungs- und Kompensationsmanahmen sach- und fachgerecht ge-
wahrleisten zu kénnen.

Amt Wasser- und Abfallwirtschaft

Aus Sicht des Fachgebietes Wasserwirtschaft:

Prinzipiell gibt es keine generellen Bedenken, jedoch wird sich die Entwasserung in diesem Bereich
wahrscheinlich mehr als schwierig gestalten. Der Marschboden ist wenig bis gar nicht durchlassig.
Bei Nachverdichtungen im Innenbereich kommt erschwerend hinzu dass die Regenwasserkanéle
der umliegenden Stralen nicht auf die Menge ausgelegt sind. Hier sollte in jedem Fall bei Zeiten
die Entwasserung mit gedacht werden, und ein entsprechendes Konzept zur Riickhaltung, Spei-
cherung und/oder Nutzung mit einflieRen. Die gedrosselte Ableitung mit dem Baulasttrager ist
ebenfalls vorher abzustimmen.

Von den anderen beteiligten Stellen innerhalb der Kreisverwaltung wurden keine Anregungen
oder Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung geduRert.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

HuSch

Busche
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Seite 14

anfallenden Regenmengen sich in verschiedene Bereiche verteilen und eben nicht zentral
anfallen werden.

—
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Abb. 6: Entwurf der geplanten Kindertagesstitte inklusive eingezeichneten voraussichtlicher
WasserflieBrichtung bei extremen Starkregenereignissen (Quelle: Machbarkeitsstudie
KITA in Sandstedt, hoche steitz architekten)

9. NACHRICHTLICHE HINWEISE
Archdologische Denkmalpflege

Griindungsarbeiten (Erdarbeiten) durfen nur in Anwesenheit eines Mitarbeiters der
archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven durchgefihrt werden.

Vorentwurf (Stand 22 06 2022)






Landesamt fiir Bergbau,
o Energie und Geologie

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
Postfach 51 01 53, 30631 Hannover

per e-mail

Bearbeitet von Sacha Weege
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl Hannover
li-jk, 22.06.2022 TOEB.2022.07.00029 05116433341 18.07.2022

E-Mall
toeb-beteiligung@Ibeg.niedersachsen.de

72. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Hagen i. B. (Kindertagesstitte
Sandstedt) hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping-Verfahren)

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumafRinahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhéaitnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten
gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fas-
sungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem. § 8
BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw. auf-
recht erhalten wurde, kénnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den dort
genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Riickfragen zu diesem The-
ma richten Sie bitte direkt an markscheiderei@Ibeg.niedersachsen.de.

Informationen Uber mdglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter ww-
w.lbeq.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.

[n Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Dienstgebaude Telefon Bankverbindung Steuernummer

GEOZENTRUM HANNOVER 0511 843-0 Nord/LB Steuernummer beim Finanzamt Hannaver Nord
Stilleweg 2 Telefax IBAN. DE 84 2505 0000 0106 0223 95 25/202/29467

30655 Hannover 0511 643-2304 SWIFT-BIC NOLA DE ZH XXX USt. - ID- Nummer:

Verkehrsanbindung E-Mail DE 811289769

Stadibahnhinie 7 bis Pappelwiese Poststelle@lbeg.niedersachsen de
Internet
hitp /ivevw Ibeg.niedersachsen de






Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegentber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnah-
me wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfigbare Datengrundlage ist
weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Mit freundlichen GriRRen
i.A.

Sacha Weege

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig
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OOWV - GeorgstraRe4 - 26919 Brake Ihr Ansprechpartner
Sylvia Kramer

Instara AP-LW-AWN/R5/07/22/Kr

Tel. 04401 916-265

Vahrer Strafe 180 Fax 04401 916-35265

28309 Bremen sylvia.kramer@oowv.de
www.oowv.de

13. Juli 2022

Bauleitplanung der Gemeinde Hagen im Bremischen.;
72. Anderung des Flichennutzungsplanes, Kindertagesstitte Sandstedt
lhr Schreiben vom 27.06.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum oben genannten Vorhaben und fiir die
Beteiligung als Trager offentlicher Belange.

Nach Priifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:
Im angrenzenden Bereich des Plangebietes befinden sich Entsorgungsleitungen des OOWV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer geschlossenen Fahrbahndecke,
auBer in Kreuzungsbereichen, noch durch Hochbauten iiberbaut werden. AuRerdem ist eine
Uberpflanzung der Leitungen oder anderweitige Stérung oder Gefahrdung in ihrer Funktion
auszuschlieBen.

Entsorgungssicherheit

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an unser Abwasserentsorgungsnetz
angeschlossen werden. Sollte eine Erweiterung notwendig sein, kann diese nur auf der Grundlage
der Allgemeine Entsorgungsbedingungen des OOWYV fiir die Abwasserbeseitigung (AEB) und unter
Beriicksichtigung der besonderen Regelungen fiir die Stadt durchgefiihrt werden kénnen.
Nehmen Sie bitte vor der Ausschreibung der ErschlieRungsarbeiten mit uns Kontakt auf, um den
Zeitpunkt um den Umfang der Erweiterung festzulegen.

Bitte beachten Sie, dass die Schutzstreifentrasse (je 2,50m links und rechts parallel zur Leitung)
weder Uberbaut, Uberpflanzt noch unterirdisch mit Hindernissen versehen werden darf. Ebenso
diirfen Bepflanzungen oder Anschiittungen nicht in die Trasse hineinwachsen bzw. hineinragen
und Bdume miissen einen Abstand von mindestens 2,50m zur Leitung haben.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass alle Schachte zur Durchfiihrung von Inspektions-, Reinigungs-
und UnterhaltungsmaRnahmen anfahrbar bleiben.

{ h

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband Landessparkasse zu Oldenburg Steuer-Nr. DIN EN ISO 9001:2008 DVGW
Verbandsvorsteher: Sven Ambrosy BLZ: 280 501 00, Konto: 060 407 772 23 632 0000310 Reg-Nr.: 5Q-3001BM6007
Geschiftsflihrer: Karsten Specht IBAN: DE97 2805 0100 0060 4077 72 USt.-ldNr.
8IC: SLZODE22XXX DE 117404343 E Mitglied der Kommunalen Unternehmen
/8 www.diekommunalenunternehmen.de



gemeinsam - nachhaltig - transparent

Des Weiteren bitten wir um ein friihzeitiges Gesprach mit der Gemeinde um folgende Punkte zu
kldren:

o Geldndehohen
o Grundstlickparzellierung
o Anfallende Abwassermengen

Bitte beachten Sie auRerdem die zurzeit giiltigen einschldgigen Vorschriften wie DIN-Normen,
DWA-Regelwerke, etc.

Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlossen, muss dieser rechtzeitig mit dem
OOWV einen ErschlieBungsvertrag abschliellen.

Fiir den ,Kiichenbereich” ist eine Abscheideranlage fiir Fette gemaf DIN EN 1825 in Verbindung
mit DIN 4040, bestehend aus Schlammfang und Fettabscheider, mit nachgeschaltetem
Probenahmessschacht erforderlich.

Die 0.g. Abscheideranlage fiir Fette mit nachgeschaltetem Probenahmeschacht gilt nur fiir den
Abwasserstrang ,Abwasser aus dem Kuchenbereich” und nicht fir sonstiges Sozialabwasser, wie
7.B. Toilettenabwasser, das direkt dem Ubergabeschacht zugefiihrt werden muss.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass der Einsatz eines mobilen
Kleinfettabscheiders nicht geeignet ist.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ablehnen, wenn es durch Nichtbeachtung
der vorstehenden Ausfiihrung zu Verzégerungen oder Folgeschdden kommt. Eventuelle
Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den
Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der Entsorgungsanlagen in den anliegenden Planen ist unmaRstablich. Genauere
Auskiinfte gibt Ihnen gerne der Dienststellenleiter Herr Kirschberger unserer Betriebsstelle
Nordenham, Tel: 04731 9349111, vor Ort an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen sicherzustellen, bitten wir Sie uns lhre
Anfragen und Mitteilungen per E-Mail an: stellungnahmen-toeb@oowv.de zu senden.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Cf'; Jﬂm{ oL j Ly

7

Sylvia Kramer
Sachbearbeiterin

Anlage
1 Lageplan AW MaRstab 1:1.000

:\\

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband Landessparkasse zu Oldenburg Steuer-Nr. DIN EN ISO 9001:2008 : DVGW
Verbandsvorsteher: Sven Ambrosy BLZ: 280 501 00, Konto: 060 407 772 236320000310 Reg.-Nr.: SQ-3001BM6E007 ¢
Geschiftsfiihrer: Karsten Specht IBAN: DES7 2805 0100 0060 4077 72 USt.-ldNr.
BIC: SLZODE22XXX DE 117404343 ;\ Mitglied der Kommunalen Unternehmen
7B www.diekommunalenunternehmen.de
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Geschaftsstelle: Geestland
Ansprechpartner: Nils Richter
Instara Telefon: 04745 -94 36 16
Vahrer Stralle 180 E-Mail: richter
28309 Bremen @wvwesermuende.de
Unser Zeichen: Ri-07-2022
Datum: 26.07.2022

72. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hagen i: B. (Kindertagesstétte

Sandstedt)

hier: Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 1 BauGB (Scoping-Verfahren)

'

4
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Aufforderung zur Stellungnahme zur o. a. Anderung des Flachennutzungspla-
nes (F-Plan).

Unter Berlcksichtigung folgenden Hinweise und Anregungen bestehen zum o. a. F-Plan seitens
des Verbandes keine Bedenken.

Die Trinkwasserversorgung wird im Rahmen der Satzung des Verbandes sichergestelit.

Fur Wasserabnahmen, die iiber das ubliche MaR der Trinkwasserversorgung hinausgehen, kén-
nen vom Wasserverband keine Garantien gegeben werden bzw. sind gesondert mit dem Verband
Zu vereinbaren.

In den Sommermonaten (Mai bis September) sind beim Wasserverband die Trinkwasserabgaben
auf einem hohen bis sehr hohen Niveau und steigen jahrlich, sodass die vorhandene technische
Infrastruktur an ihre Grenzen gerét. Die Trinkwassersysteme sind auf einen berechheten Durch-
schnittswert ausgelegt, d. h. es wird auf den sog. .Gleichzeitigkeitsfaktor” aufgebaut. Dabei wird
davon ausgegangen, dass nicht alle Verbraucher gleichzeitig den Spitzenbedarf abfordern. Bei
anhaltender Trockenheit und hohen Temperaturen kann jedoch genau das eintreten, sodass es
zu bestimmten Tageszeiten zu Spitzenbelastungen kommen kann und hydraulische Probleme im
0. a. Bebauungsplangebiet auftreten kénnen. Dies fiihrt zunehmend zu Versorgungsengpassen,
die u. a. durch Druckverminderungen beim Endkunden spurbar werden.

Um den Verbrauch von wertvollem Trinkwasser (auch vor dem Hintergrund des Klimawandels
mit zunehmend anhaltenden Trockenzeiten in den zurtickliegenden Jahren) zu begrenzen,
sollte das Regenwasser durch z. B. Bau eine Zisterne (min. 2 m?®) zur Gartenbewasserung ge-
nutzt werden. Dies sollte in der Begriindung zum F- und B-Plan und bei der Planung und Baus
der Kindertagesstatte bertcksichtigt werden.

Storungsannahme
Tel. (04745) 94 36 66

volksbank €G Bremerhaver Cuxiand 7. 50
47 0010 5333 00 o

DVGW
ooRT

011G 214285

() Klimaneutral

SteverNr: 4G/200,03128



Aufgrund von hygienischen Aspekten erfolgte die Dimensionierung der Trinkwasserleitung zur
Vorhaltung der Trinkwasserversorgung und nicht zur Vorhaltung des Loschwassers. Fur die
Léschwasserversorgung sind ggf. unabhangige Léschwasserentnahmestellen (Loschwassertei-
che, Loschwasserbrunnen, Loschwasserbehélter etc.) vorzusehen.

Feuerléschwasser aus Hydranten des Versorgungsnetzes wird den Mitgliedern des Verbandes
zur Erfullung ihrer Aufgaben nach § 2 NBrandSchG, nur in der Menge zur Verfiigung gestellt,
wie es die vorhandenen Wasserversorgungsanlagen versorgungstechnisch (mengen- und

druckmaRig) zulassen.

Gem. § 11 Abs. 1 Punkt 2 der AVBWasserV und Punkt 7 der Erganzenden Bestimmungen des
Wasserverbandes Wesermiinde zur AVBWasserV wird voraussichtlich die Anschlussleitung zur
Kindertagesstatte unverhaltnismagig lang (Lange > 25 m). Der Wasserverband konnte in diesem
Fall eine Messeinrichtung (Wasserzahlerschacht) an der Grundstiicksgrenze verlangen.

Mit freundlich(/an Grufien

Technischer Leiter



