Gemeinde Hagen Im Bremischen, B-Plan Nr. 37, "Solarpark Lehnstedt", Proj.-Nr.:27628/241, GroRe: 86 x 59 cm

(gemaR Planzeichenverordnung v. 1990)

46/2

Planzeichenerklarung + [ l Be bau U ngSpla N 37

152/2

135/4
149/

785

| | =t |Gemelinde FHagen im Bremischemn

. 78/ 2 79/3
@ Sondergebiete "Solarpark” ¢ 79 159/
136/ 91P136%
25 I I I 250 | | l 6/15 12014 79 /53/8 oy 4361

= H==" "Solarpark Lehnstedt"
M 12500 e ™ ey

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 52 I . ) )
o \ ) I Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Rat der Gemeinde Hagen im Bremischen
StraRenverkehrsflachen &0‘00“\ . I 106 diesen Bebauungsplan Nr. 37 "Solarpark Lehnstedt" bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
(O = Offentlich, P = Privat) »G@e@ O o m Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
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Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege I Aufstell beschl
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) I Al 2% uisteflungsbeschiuss
& Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hagen Im Bremischen hat in seiner Sitzung am ................... die Aufstellung des
Q00000 % Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen I m“/? Eell()auutngsplansf Nr.d37 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortsiiblich
% 00000° Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen) ekannt gemacht worden.
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Regionaldirektion Wesermiinde
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Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom .........c.c.cceee. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

Ochsenquaben Baubesdhrankungszone Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Textliche Festsetzungen Nachrichtliche Hinweise Bremen, den 23.12.2022 / 13.11.2023 (instara)
Bauverbotszone
1. Art der baulichen Nutzung Bauverbotszone nach BundesfernstraBengesetz entlang der A 27 Bauverbotszone Offentliche Auslegung
Die sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Solarpark” (SO-Freiflachenphotovoltaik) dienen Innerhalb der Bauverbotszonen gem. § 9 Abs. 1 FStrG (innerhalb eines Abstandes von 40 m vom o . ' . ' '
der Unterbringung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen. Weiterhin sind innerhalb der sonstigen Fahrbahnrand der A 27) sind bauliche Anlagen in Form von Hochbauten sowie Aufschiittungen oder S Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hagen Im Bremischen hat in seiner Sitzung am ................... dem Entwurf des
Sondergebiete ergdnzende Nutzungen zuléssig (§ 11 Abs. 2 BauNVO), die dem Betrieb der Anlagen Abgrabungen gréReren Umfangs nicht zuldssig. _ —T _ S Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Offentliche Auslegung gemall § 3 BauGB 2 BauGB
dienen (z.B. technische Anlagen und Einrichtungen zur Umwandiung und Weiterleitung der gewonnen Fir die Errichtung von Photovoltaikanlagen innerhalb der Bauverbotszone ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 i. = = Zescglos sen. Ortl und Da;uzr deéoffe_ptléchenhAltjslegung wurden amb: """""""""" ortsubl|ch"t[>3eka:r31n;é;en;a§ht. GDBe r_.IfEfnt\g_ui
elektrischen Energie, ErschlieBungsanlagen, Einfriedungen, Blendschutzzaune). V. m. Abs. 8 BundesfernstraRengesetz (FStrG) die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zur i = "4 aﬁz e?e aeunungsp anes mit der Begrundung Nat Vom ............oco..... IS e gemal § S. £ Baubb ofientic
2. MaB der baulichen Nutzung Unterschreitung der Bebauungstiefe in diesem Bereich im Rahmen des Genehmigungsverfahrens S O e — gelegen.
2.1 Die maximal zulassige Grundflache baulicher Anlagen innerhalb des SO 1 wird auf insgesamt 6.000 m? abzuarbeiten. o S )
begrenzt (§ 16 Abs. 2 BauNVO). Es wird darauf hingewiesen, dass bauliche Anlagen, die in dem gesondert gekennzeichneten Bereich - Hagen Im Bremischen, den ....................
Die maximal zuléssige Grundflache der mit dem Erdboden verbundenen Pfosten der Modultische innerhalb (Bauverbotszone) errichtet werden, bei Umsetzung von genehmigten Straflenausbaumafinahmen des (Wittenberg)
des SO 1 betragt 200 m2. Stralenbaulasttragers (BAB 27) zuriickgebaut werden missen. Birgermeister
Bauliche Anlagen oberhalb der Gelandeoberflache in Form von in den Luftraum hineinragenden Bauteilen Baubeschrankungszone entlang der A 27
der Photovoltaikanlagen, welche mit keiner Bodenversiegelung verbunden sind, dirfen innerhalb des SO 1 Innerhalb der Bauverbotszonen gem. § 9 Abs. 2 FStrG (innerhalb eines Abstandes von 100 m vom ’ Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
eine Grundflache von maximal 5.500 m? einnehmen. Fahrbahnrand der A 27) bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Der Verwalt huss der Gemeinde H im Bremischen hat in seiner Sit g et
Die maximale Grundflache von baulichen Anlagen fir die in der textlichen Festsetzung Nr. 1 benannten Genehmigungen der Zustimmung der obersten Landesstrallenbaubehérde, an Bundesfernstralien, Eetr crafng/a uBngsaussc ulss er deg‘e"é e "agen m re{_msctend at in selnert l_ifungtjllarrp AI """"""" e[‘}'s ge:ré © gg
erganzenden Nutzungen innerhalb des SO 1 betragt 300 m2. soweit dem Bund die Verwaltung einer Bundesfernstralie zusteht, unter Umstanden der Zustimmung bgsvc\:lﬁlossii g rta::?jg;z:grez:r%ffer?trlictfgr:u/r-:u:(;g ::ge;&:zr:n L;rr]n seine erneu eo(r)ts?;l;lil((::h et)elg:nist;ungmgai?? Dir Enat\l;lvu "
2.2 Die maximal zuldssige Grundfléche baulicher Anlagen innerhalb des SO 2 wird auf insgesamt 103.000 m? des Fernstraen-Bundesamtes. Die Zustimmung darf gem. § 9 Abs. 2 FStrG nur versagt oder mit des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vo?n X BiS oo gemaR § 3 Abgs 2 BauGB ffentlich
begrenzt (§ 16 Abs. 2 BauNVO). Bedingungen und Auflagen erteilt werden, soweit dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des ausgelegen. o '
Die maximal zulassige Grundflache der mit dem Erdboden verbundenen Pfosten der Modultische innerhalb Verkehrs, der Ausbauabsichten oder der Stralenbaugestaltung nétig ist. '
des SO 2 betragt 2.500 m?, Bauverbotszone entlang der K 48 Hagen Im Bremischen. den
Bauliche Anlagen oberhalb der Gelandeoberflache in Form von in den Luftraum hineinragenden Bauteilen Innerhalb der Bauverbotszone diirfen Hochbauten sowie Aufschiittungen oder Abgrabungen gréReren 9 P .
der Photovoltaikanlagen, welche mit keiner Bodenversiegelung verbunden sind, diirfen innerhalb des SO 2 Umfangs nicht errichtet werden (§ 24 Abs. 1 NStrG). 1047 B(\_(Vlttsnhgrgg)
eine Grundflache von maximal 95.000 m? einnehmen. Kampfmittel urgermeister
Die maximal zulassige Grundflache von baulichen Anlagen fur die in der textlichen Festsetzung Nr. 1 . . . . .
N : N I ten Teil PI t teht I V ht auf Kampfmittel.
benannten erganzenden Nutzungen innerhalb des SO 2 betragt 5.500 m?2. nweiten .el en des Plangebietes bes. eht der a ggmelng erdacht auf Kampfmi e" . Satzungsbeschluss
2.3 Die maximal zulassige Grundflache baulicher Anlagen innerhalb des SO 3 wird auf insgesamt 83.500 m? Sollten bei den anstehenden Erdarbeiten Kampfmittel, wie z. B. Granaten, Panzerfauste oder Minen, . . ) )
' 16 A 92 BauNVO 9 9 ' gefunden werden, ist umgehend die zustéandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Der Rat der Gemeinde Hagen Im Bremischen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemal § 3 Abs. 2
begrenzt (§ 16 Abs. 2 BauNVO). _ - Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. BauGB in seiner Sitzung am ................. als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Die maximal zulassige Grundflache der mit dem Erdboden verbundenen Pfosten der Modultische innerhalb ] N
des SO 3 betragt 1.800 m?. Allgemeiner und besonderer Artenschutz N
Bauliche Anlagen oberhalb der Gelandeoberflache in Form von in den Luftraum hineinragenden Bauteilen Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44 des Bundesnaturschutzgesetz Hagen Im Bremischen, den ...................
der Photovoltaikanlagen, welche mit keiner Bodenversiegelung verbunden sind, diirfen innerhalb des SO 3 (BNatSchG) ist vor Beginn der Baumafinahmen sowie der Geholzbeseitigungen auszuschliefen, dass { W sehamm (Wittenberg)
eine Grundfliche von maximal 77.500 m2 einnehmen. artenschutzrechtliche Begtlmmungen ve_rletzt werden un_d es zu verbotenen Handlungen gem. § 44 Abs. SO 3 Biirgermeister
. . . - . . . 1 BNatSchG kommit. Ist nicht auszuschlieflen, dass Habitate besonders oder streng geschutzter Arten "Solarpark” 1
Die maximale zulassige Grundflache von baulichen Anlagen fir die in der textlichen Festsetzung Nr. 1 betroffen werden, so ist unverziiglich die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Cuxhaven zu 3
= . " > ,
benannten erganzenden Nutzungen innerhalb des SO 3 betragt 4.200 m*. informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen. . max: 4,0m & GOK g m Inkrafttreten
3. Bauweise Bodendenkmale 5 < i 3 Ubli
Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind bauliche Anlage mit einer Lange von iiber 50 m zulassig Sollton bei d anten B d Erdarbeit der friih hichtliche Bodenfunde (das ké og Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaRk § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
(§ 22 Abs. 4 BauNVO). Hinsichtlich aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vorschriften der offenen 0 ‘?“_ Tel er}.g[;ap ﬁn En al-lIJ-IuIT H raarpel el? ur- o esr LtlJ glfsc ichtlic eff"ﬁ_ enBund e( arfs__ t())nnen u. ( I | oo Bebauungsplan ist damit am .................... rechtsverbindlich geworden.
Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO). a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
. . und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. H Im Bremischen. d
4. Anpflanzen von Baumen und Strauchern ) ) . § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Archéologischen ' 100.0 i | agen Im BSremiSChen, den ...
Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ist durch Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverziiglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, 40.0—] (Wittenberg)
den Vorhabentrager spatestens in der auf die Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. \ ’ Blrgermeister
eine zweireihige, freiwachsende Hecke aus Strauchern mit Uberhaltern gemag Artenliste und Mindest- Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der g —
qualitat anzulegen. Die Gehdlze sind mit einem Pflanzabstand von 1,5 m zwischen den Reihen und 1,5 m Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen. 305 © P Verletzung von Vorschriften
in den Reihen versetzt zu pflanzen. Der Abstand zwischen den Uberhéltern betrégt mindestens 20 m und . ' 21410 ) o . .
maximal 30 m. Erneuerbare Energien \ Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustande-
Artenliste: Gemal § 2 EEG liegen die Errichtung sowie der Betrieb von Anlagen und dazugehdriger Nebenanlagen 3 kommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
o ) . o . . fur die Erzeugung erneuerbarer Energien im Uberragenden 6ffentlichen Interesse und dienen der ] Tt
Sandbirke (Betula pendula), Moorbirke (Betula pubescens), Aschweide (Salix cinerea), Ohrweide (Salix &ffentlichen Sicherheit - .
aurita), Salweide (Salix caprea), Haselnuss (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), ' 21 540 62 Hagen Im Bremischen, den ....................
Eberesche (Sorbus aucuparia), Grauweide (Salix cinerea) und Faulbaum (Rhamnus frangula). » (\_{Vitteanrg)
Pflanzqualitaten: Birgermeister
Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, H6he 60-100 cm ; 6210 .
B&aume: HochsF:amm 10 - 12 cm Stammumfan % ’ Beglaubigling
) ) - . ) 9 . . Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 612 ) . . . - .
Die Hecke mit Uberhaltern ist dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind durch Nachpflanzungen auf demselben (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) w2 Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift iberein.
Grundstiick mit Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB). geindert worder,l ist. s wr |
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. w \ Hagen Im Bremischen, den .................... (Wittenberg)
November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. ” “’2 Biirgermeister

2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
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